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Bakgrunden till Vasby Labs
Visby Labs dr en del i en férindringsprocess som
borjade under av forsta decenniet pa 2000-talet. Efter

expansiva dr pa 70- och 80-talen avstannade utvecklingen.

Kraftigt forenklat kan man siga att “efterfragan” pa
Upplands Visby avtagit och att insikten vixte fram att
ndgot méste gbras for att pd nytt Ska Upplands Visbys
attraktivitet.

Kombinationen av kronisk bostadsbrist i regionen och
en politisk vilja att bygga samt tillgdng till mark identifie-
rades som en stor méjlighet. Okad inflyttning till kom-
munen skulle ocksa kunna 16sa den brist pa dynamik och
den segregation som ofta féljer i bostadsbristens spar.
Okad inflyttning kan dessutom underlitta for niringsli-
vet i kommunen att rekrytera kompetens och locka nya
etableringar till kommunen.

Kommunplanen frin 2005 signalerade stark vilja till
utveckling. Centralvigens omvandling till stadsgata var
ett stort steg. Stadsbyggnadsdagar bérjade ordnas 2008.
Messingen planerades med en rekordsnabb process.
Moderniseringsprojektet med renovering av detaljplaner
var Visby forst i Sverige med. Processer f6r dialog och
nitverkande prévades.

Det dr mot den bakgrunden besluten om att starta Visby
Labs togs ar 2010 f6r att utveckla omradet Fyrklovern.
Visby Labs kunde accelerera den positiva utvecklingen
rejalt, framfor allt nér det giller tidigt och brett nitver-
kande med marknaden och att tydligt uttrycka malet att
provocera fram innovativt tinkande.

Vad ar Visby Labs?

Visby Labs dr inte ett projekt, inte en modell, inte en
strategi, inte ett mal, och inte en vision.

Projekt har bérjan och slut. En modell har férutbe-
stimda ramar och ger férutsidgbara resultat. En strategi
beskriver hur vi gér saker annorlunda och skiljer oss frin

Kvalitet kopplat till ett rorligt markpris

VisbyLabs = fran vision till fungerande affirsmodell.

andra. Mal dr kvantifierbara och mitbara. En vision be-
skriver en drémbild av framtiden. Inget av detta stimmer
in pa Visby Labs. Si vad dr Visby Labs ? Visby Labs ér
ett synsatt.

Synsittet handlar om vad som behéver goras for att fa
utrymme f6r nyskapande och férindring, Detta synsitt
styr hur kommunen riggat sig for att anta stora utma-
ningar och uppna nigot som aldrig gjorts férut. Nagra
hérnstenar 1 synsittet dr att utgd fran att inget dr forut-
bestimt, att vaga prova helt nytt, att engagera s manga
som m&jligt, att fainga och utnyttja det ovintade samt att
anvinda kommunikation offensivt.

Podngsystem for ett paverkbart markpris

Syftet med att ta fram ett Podngsystemet dr att koppla
idéer och forslag fran Visby Labs, till ett rorligt mark-
pris. Tanken ér att byggherrar och intressenter ska kunna
péverka markpriset genom att bidra med kvaliteter sisom
stadsmissiga miljéer och innovativa 16sningar gillande
utmaningarna inom stadsbyggnad, men dven genom att
bidra med kvalitéer i form av parkering och lokaler.

Syftet dr ocksa att kommunen genom ekonomiska
incitament ska bidra till att skapa nya idéer och projekt
som kan visa vigen in i framtidens sitt att bygga stad.
Modellen f6r rorligt pris bygger pa den tidigare kommu-
nicerade Visby Labs-stimplen, portféljarbetet och inte
minst planprogrammet f6r Fyrklévern. Markpriset ér satt
till 3 200 kr/ljus BTA inklusive plankostnad och férutsatt
en p-norm pa 0,35 att rymmas pa egen fastighet. Poidng-
systemet innebir att byggherrar kan sinka det priset om
projektet bidrar i extra omfattning med stadsmassighet,
samarbete och innovation avseende kvalitativa aspekter
samt gillande parkering och lokaler avseende kvantita-
tiva aspekter. Dessa ut-gangspunkter utgdr grunden fér
Poingsystemet.
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Poangsystemet i korthet

Podngsystemet beskriver och tydliggér vilka kvalitativa respektive kvantitativa aspekter som
projekt, inom Fyrklévern och inom ramen f6r Visby Labs, ska leva upp till. Modellens tre klasser,
Guld, Silver respektive Brons representerar olika nivaer med stegrande kvalitetskrav och ger mot-
svarande prisavdrag fran grundpriset i form av en premie. Klass Guld ger den stérsta premien och
sdledes formanligaste byggrittspriset. Klass Brons utgér skallkrav och motsvarar utgangspriset for
marken inklusive planliggningskostnader.

Utifran hur byggherren lever upp till kraven i de olika fokuspunkterna sitts dven en kvalitetsstim-
pel som indikerar vilken sammanvigd kvalitetsklass som projektet uppnatt. Denna kallas Visby
Labs stimpeln. Ambitionen ér att Podngsystemets uppbyggnad skall vara enkel att férstd och

applicera for alla aktérer samt fungera som ett incitament att bygga mer kvalitativt och lingsiktigt
i enligthet med Visby Labs andan.

Fokuspunkter och klassificering
i Poangsystemet

Eftersom Upplands Visby har som ambition att utveckla sittet att bygga stad finns det flera
f6r Visby Labs och Fyrklvern. Utifran kommunens krav och ambitioner kring stadsmissiga

ligger f6ljande kvalitativa fokuspunkter till grund f6r Podngsystemet. Till detta kopplas dven tva,
for projektet grundliggande parametrar, kvantitativa fokuspunkter i parkering och lokaler.

Kvantitativa fokuspunkter

olika fokuspunkter som kan kopplas till byggrittsprissittningen gillande utveckling inom ramen

kvalitéer och arbetet kring samarbete och innovation som varit ledande 1 arbete med Visby Labs

Kvalitativa fokuspunkter

* Stadsmissighet
° Klass Guld
° Klass Silver
° Klass Brons

e Samarbete
° Klass Guld
° Klass Silver
° Klass Brons

* Innovation
° Klass Guld
° Klass Silver
° Klass Brons

e Lokaler
° Klass Guld
° Klass Silver
° Klass Brons

e Parkering
° Klass Guld
° Klass Silver
° Klass Brons

For att skapa forutsittningar for ett smidigt och littforstaeligt system dir kvaliteter kan mitas och/eller bedémas
och generera ett varierat och paverkbart byggrittspris bygger modellen pa tre olika kvalitetsklasser Brons, Silver och

Guld.




Sa gar det till

Kraven for varje niva dr tydliga och bedémningen idr transparant och férutsebar for att byggher-
ren ska ha mojlighet att paverka och dven rikna pa prisbilden i férvig. Huruvida byggherren lever
upp till kraven, och till vilken niva, bedéms for de kval-itativa fokuspunkterna av en fristaiende
jury och av representanter f6r kommunen gillande de kvantitativa fokuspunkterna. Bedomningen
sker i de initiala skedena av planeringsprocessen, infér samrad samt infor granskning;

Ambitionsniva, bedémning och uppféljning

Bed6mning

Kvalitativ bedémning

Juryn bedémer de olika projektens ambitioner konstruktivt och ger ett preliminirt utlitande kring huruvida det
specifika projektet uppfyller kraven enligt den nivé respektive projekt siktar pd. Juryn limnar dven ett utlatande pa
eventuella forbiéttringar £6r att klara vald nivd samt forslag pa hur, om mdijligt, en hdgre nivd kan uppnas.

Kvantitativ bedémning

Bedémningen ér kvantitativ och utférs av kommunen. Klasserna, Guld, Silver och Brons dr tydligt specificerade
och ingen kvalitativ beddmning gors.

Ambitionsniva

Exploatering &
Markanvisnings-
avtal

En nirmare steg-for-steg beskrivning finns pa foljande sida. I tio steg beskrivs processen for att vilja ambitionsniva
i Podngsystemet och £6r bedémning och uppféljning.




Steg | Utforande Syfte Tidpunkt
1 Poingsystemet dr en bilaga till op- Bidrar till tydlighet gillande krav och Innan tecknande av
tionsavtalet. prissittning. Ger Byggherren en uppfatt- | optionsavtal.
ning om vad som kan goras for att uppna
premier avseende byggrittens pris.
2 Byggherren kommunicerar en prelimi- | Tydlighet kring ambition samt férvintat | InfOr start pa detaljplanearbet
nir ambitionsniva utifrin Podngsyste- | prisavdrag.
mets klasser.
3 Byggherren presenterar sin idé f6r Moijlighet att kunna paverka priset under | Innan samrad.
juryn avseende de kvalitativa aspek- projektets gang. Kommunikation kring
terna och f6r kommunens tjinstemidn | projektets ambitioner f6r férenkling av
avseende de kvantitativa aspekterna. processen.
Juryn vigleder byggherren gillande
de kvalitativa fokuspunkterna for att
uppna sina mal och foreslar, om be-
hévligt, forbittringar.
4 Byggherren far mojlighet att bearbeta | Langsiktighet och utveckling av affir/ Efter samrdd och innan gransk-
projektet efter juryns feedback i syfte | process. ning,
att paverka pris och klassning.
5 Byggherren redovisar f6r kommunen | Tydllighet kring ambition/klassning samt | Innan samrad.
vilken klass gillande de kvantitativa méjlighet att hdja ambitionsnivin.
fokuspunkterna man vill nd samt pre-
senterar 1 erforderligt material hur detta
skall uppnas.
6 Infér samrddet triffas byggherre och | Tydliggbrande av klassning och ytterligare | LKDP.
jury och féljer upp ambitionsnivan och | méjlighet att efter bearbetning, om méoj-
bedémmer uppfyllnad av kriterier. ligt, erhalla hogre klassning,
7 Viisby Labs stimpeln delas ut vid Tydlig uppfdljning och kvalietetsklassning | LKDP.
lagakraftvunnen detaljplan. Exploate- | av projektet samt reglering av markpris
rings- och markanvisningsavtal skrivts | som motsvarar prestationen i de olika
vid lagakraftvunnen detaljplan och kavlitetsklasserna.
priset regleras enligt bedémning som
gjorts av juryn respektive kommunen.
Om ambitionsnivan ej uppfylls regleras
priset till att motsvara faktiskt uppfylld
niva.
8 Inf6r antagande och byggstart uppvisar | Tydlighet och uppféljning, Priskorrigering | Vid byggstart.
byggherren dokument och strategier om vald klassning ej uppnas.
som visar pd vilket sitt vald kvalitets-
klass uppnas.
9 Vid firdigstilld byggnad kvalitetssikrar | Vid firdigstilld byggnad kvalitetssikrar Efter firdigstilld bygnnad.
kommunen att ambitionsnivan upp- kommunen att ambitionsnivan uppnatts.
natts. Erfarenhetsaterféring gillande modell och
projekt f6r bade byggherre och kommun.
10 Kommunen féljer upp och utvirde- Erfarenhetsaterféring och lirandeprocess | Efter firdigstilld bygnnad.

rar projektet tva ar efter firdigstalld
byggnad.

for bade kommun och byggherre.




Kvalitativ bedomning

Sammansittningen av juryn skall vil spegla de fokuspunkter som Poing-
systemet innefattar. Juryns arbete kommer besta i att konstruktivt bedéma

de kvalitativa aspekterna och vigleda byggherren inom vald klassning. Den
fristiende juryn kommer att besta av ca fem mycket kunniga personer med
koppling till stadsutveckling, innovation och hallbarhet. Med fristiende menas
att juryn inte har medlemmar som ér anstillda av Upplands Visby kommun
eller nirstaiende organisationer och inte heller av lokala fortroendevalda politiker.

Minst tre personer ur juryn mdste vid varje givet tillfille dd bedémning av
projekten utférs vara nirvarande.

Juryn kommer att triffa respektive intressent/byggherre ca tva ganger, innan
samrad och infér granskning. Uppfoljning dérefter sker av representanter frin
kommunen.

Kvantitativ bedémning

Kommunens tjinstemin star for den kvantitativa beddmningen. Gillande
parkering dr bedémningen vildigt teknisk och stringent. Gillande lokaler
ir det frimst en planfriga som styr huruvida punkter enligt klass Silver och
Guld uppfylls.



Fokuspunkter

Fokuspunkterna 4r uppdelade i kvalitativa respektiva kvantitativa fokus. De kvalitativa;
Samarbete, Stadsmassighet och Innovation, bedéms kritiskt av den tillsatta fristiende
juryn och de kvantitativa bedéms av kommunen.

Stadsmassighet

Det finns flera anledningar till att bygga stad och utveckla stadsmissiga kvaliteter. I Fyrklévern
ska stadskirnan utvecklas och fortitas for att inrymma stadsmissiga kvaliteter som bidrar till en
effektiv anvindning av resurser och forutsittningar f6r handel, service och kulturellt utbud.

For att sikerstilla genomférandet av staden med 6nskade stadsmissiga kvaliteter ska byggher-
ren uppfylla férvintningarna motsvarande klass Brons. Dir utéver kan byggherren vilja att
addera ambitionerna 1 klass Silver och Guld och p4 sa sitt bidra till ett ligre byggrittspris.

Uppfyllnadskrav och premie

* Alla punkter i klass Brons ska vara uppfyllda for att uppna klassning Brons och
kunna ga vidare till klass Silver

* 4 punkter i klass Silver ska vara uppfyllda f&r att uppna klassning Silver och
kunna ga vidare till Guld

* 3 punkter i klass Guld ska vara uppfyllda f6r att uppna klassning Guld

For klass Brons ges ingen premie i och med att det dr skallkrav, f6r klass Silver ges en premie
pa 75 kr/ljus BTA och for klass Guld en premie pa 125 kr/ljus BTA. Totalt for klass Guld blir
754125 kt/ljus BTA, motsvarande 200 kr/ljus BTA.




Férutom krav enligt detaljplan giller féljande for utveckling i Fyrklovern:

Klass Brons — grundliggande krav
1. Variation i bebyggelsen avseende utformning, héjd och dgarférhallanden.
* Variationen relateras primart till f6rhallandet mellan byggherrar inom respektive detaljplan.
2. Hoéga arkitektoniska krav som inte motverkar genomférbarheten.
3. Tydliga grinser mellan vad som ir offentligt rum (gata, park, torg) och vad som ir privat
(kvarterets innergard, férgardsmark, tomtmark)
4. Entréer dr vinda mot gatan och fasader utformas for att frimja visuell kontakt mellan bostad
och gata.
5. Bebyggelsen placeras mot gata.

Klass Silver

1. Bidra till en tit stad som ménga bor och jobbar i.

* Lokaler i ligen dir det ¢j finns skallkrav, annorlunda boendeformer som exempelvis kollektiv
boende med sma egna ligenheter men med gemensamhetsutrymmen, studentbostider,
bostider med mojlighet till egen praktik 1 hemmet.

2. Skapar forutsittningar for livskraftigt butiks-, restaurang-, kultur- och serviceutbud.
* Visar pi en flexibilitet som ér férinderlig 6ver tid samt verkar f6r ett samutnyttjande av
funktioner inom respektive kvarter samt inom stadsutvecklingsomradet i stort.
3. Frimjande av dagsljusbelysning,
4. Bidra till en struktur som kan férdndras 6ver tid och efter behov (ex. bokaler eller PARKering yta
méjlig £6r park om p-behovet minskar).
5. Bidra till genomslidppliga kvarter.
e Tillata ett visuellt eller fysiskt fléde genom kvarteret.
6. Pedagogisk och upplevelserik hantering av dagvatten i 6ppna l6sningar.

* Bidra till att hanteringen synliggérs och att utformingen bidrar med en visuell och/eller

informativ aspekt till stadsdelen.

Klass Guld

1. Framhivande av platsens unika identitet och kvaliteter.

* Tex kopplingen till vad platsen var férut (gymnasieskola, ABC-stad, dkermark, se vidare
kulturmiljéprogram f6r omrddet Fyrklévern, Stockholms lins museum, rapport 2010:39) och
hur detta kan uttryckas genom konst/arkitektur nu.

2. Stark, egen identitet i del och helhet — hemmet, kvarteret, gatan, torget, parken.

3. Liveykelperspektivet — behovet av kontakt med andra ménniskor och rétten till att fa vara sjilw.
4. Komplexitet och informationsrikedom i kvarteret.

5. Hégsta klass pa arkitektur och stadsrum, i helhet och detalj.
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Genomslappliga kvarter

Stadsmissighet
Klass silver, punkt 5
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tid och behov

Stadsmissighet
Klass silver, punkt 4

Platsens unika identitet

Stadsmissighet
Klass guld, punkt 1
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Stadsmissighet
Klass brons, punkt 3

Tllustrationer Upplands Visby kommun



Komplexitet och
informationsrikedom

Stadsmissighet
Klass guld, punkt 4
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illustration Okidoki arkitekter

Stark identitet i del och helhet
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Vattenhantering i oppna I6sningar

Stadsmissighet
Klass silver, punkt 6

Foto Upplands Visby kommun




Redovisningskrav — stadsmassighet

Infoér Samrad

Byggherren redovisar f6r den tillsatta juryn vilken klass man siktar pd och pa vilket sitt det ska
uppnas. Detta presenteras genom visionsskisser/arkitektskisser/genomférandebeskrivningar
och/eller motsvarande dokument som svarar pa vilket sitt ambitionen ska levas upp till. Jury-
gruppen granskar och ger ett preliminirt férhandsbesked om ambitionen ricker f6r att uppna
respektive klass och om kompletteringar behover goras.

Samridsskede

En dialog med juryn sker under samradsskedet dir byggherren visar upp p4 vilket sitt pla-
nerna lever upp till kraven som byggherren sjilv valt i Podngsystemet och diskuterat med juryn
inf6r samrédet. Juryn bedémer huruvida exploatdren lever upp till den valda ambitionsnivan
och ger konstruktiv kritik hur byggherren kan ytterligare forbittra sitt f6rslag for att antingen
na upp eller 6vertriffa sin ambitionsniva.

Byggstart

I samband med att byggstart sker skall byggherren vid begiran kunna uppvisa dokument som
styrker att projekteringen uppfyller den standard som krivs f6r att uppfylla kraven 1 sin(a)
valda Fokuspunkt(er).

Fardigstalld byggnad

Nir byggnaden dr firdigstilld skall adekvat dokumentation som verifierar den niva Byggherren
haft som ambition att uppna inom respektive fokuspunkt levereras




Genom att olika aktorer med olika kunskaper samverkar med varandra kan biade nuvarande och kommande behov
identifieras och nya I6sningar implementeras. 1 Visby Labs ska samarbete mellan byggherrar, operatérer, medborgare,
blivande Visbybor, kommunen med fler leda till att omradet Fyrklovern utvecklas pa bista tinkbara sitt.

For att sikerstilla genomférandet av staden med 6nskat samarbete mellan olika aktérer ska byggherren uppfylla
férvintningarna motsvarande klass Brons. Dir utéver kan byggherren vilja att addera ambitionerna 1 klass Silver och
Guld och pa si sitt bidra till ett ligre byggrittspris.

Uppfyllnadskrav och premie

* Alla punkter i klass Brons ska vara uppfyllda f6r att uppna klassning Brons och kunna ga vidare till
klass Silver

* 3 punkter i klass Silver ska vara uppfyllda for att uppna klassning Silver och kunna gé vidare till Guld

* 3 punkter i klass Guld ska vara uppfyllda f6r att uppnd klassning Guld

For klass Brons ges ingen premie i och med att det dr skallkrav, for klass Silver ges en premie pa 40 kr/ljus BTA och
for klass Guld en premie pa 60 kr/ljus BTA. Totalt for klass Guld blir 40460 kr/ljus BTA, motsvarande 100 kt/ljus
BTA.

Klass Brons — grundliggande krav

1. Medborgardialog innan samrdd och granskningsskede i samarbete med byggherrar och kommun
berérda i samma detaljplan.
a. Tydlig idé kring genomférande frin Byggherren och eventuella samarbetspartners skall
presenteras nir optionsavtal tecknats.
2. Bidra till positiv kommunikation och ingd i marknadsforingsarbete om Fyrklévern och Visby Labs.
3. Samarbete med byggherrar inom samma utvecklingsomrade inom Fyrklévern.

Klass Silver

1. Brukarinflytande i planerinsskedet.

2. Initiera kommunikationskampanj- och/eller samarbete kring Visby Labs och Fyrkl6vern.

3. Samarbete med aktér med annan verksamhet dn den egna under planprocessen. Exempelvis
samarbete mellan bostadsbyggare och kommande hyresgist under planprocessen.

4. Samarbete i ovintad konstellation med andra aktérer.

Klass Guld

1. Medskapande i planprocess (brukare och nirboende).

2. Debattera om bostad/stadsutveckling i Fyrklévern och Visby labs i DN, Svenska Dagbladet eller
motsvarande press.

3. Debattera om bostad/stadsutveckling i fyrklévern och Visby labs i branschpress.

4. Samarbete 1 konstellation med flera olika akt6rer. Minst tre olika aktorer dir minst en méste vara
leverantor (tex. miljolosningar) eller operator (restaurang/forskola eller liknande).

Redovisningskrav — samarbete

Redovniningskraven foér Fokuspunkt Samarbete dr samma som f6r Fokuspunkt Stadsmissighet.




Innovation

Visby Labs har ambitionen att ta fram metoder f6r en innovativ samhillsbyggnadsprocess med fokus pa samarbete
och gemensamma 16sningar mellan processens alla aktorer.

For att sikerstilla genomférandet av staden med 6nskad innovation och nytinkande ska byggherren uppfylla férvint-
ningarna motsvarande klass Brons. Dir utéver kan byggherren vilja att addera ambitionerna i klass Silver och Guld
och pa sa sitt bidra till ett ligre byggrittspris.

Uppfyllnadskrav och premie

* Alla punkter i klass Brons ska vara uppfyllda for att uppna klassning Brons och kunna ga vidare till klass Silver
* 3 punkter i klass Silver ska vara uppfyllda f6r att uppna klassning Silver och kunna ga vidare till Guld
* 3 punkter i klass Guld ska vara uppfyllda f6r att uppna klassning Guld

Fér klass Brons ges ingen premie i och med att det dr skallkrav, f6r klass Silver ges en premie pa 40 kr/ ljus BTA och
for klass Guld en premie pa 60 kr/ljus BTA. Totalt for klass Guld blir 40+60 kr/ljus BTA, motsvarande 100 kr/ljus
BTA.

Klass Brons — grundliaggande krav

1. Arbeta pd nya sitt for att fa fram utvecklingsidéer.
2. Multiutnyttjande av en plats — en plats med flera olika funktioner som kan férindras Gver tid.

Klass Silver

1. Stadsodling eller motsvarande samarbetesprojekt pd temat miljé och hallbarhet med framtida
boende i omridet/medborgare i Visby

Byggande av passivhus eller pa annat sitt bostider med motsvarande minimerad miljépaverkan
Skapa forutsittningar for paverkbar energiférbrukning hos den boende/slutkunden

Bidra med forstirkning och utveckling av kompetens hos medverkande aktorer

AN

Anliggande av gront tak, plantera stora trdd, eller pd annat sitt dtgirder pa byggnader och gardar
som minimerar klimatpaverkan och frimjande av hilsa ut6ver lagkrav nédvindiga f6r planens
genomférande.

Klass Guld

1. Nyskapande medborgardialog

2. Anvindning av nya tekniska I6sningar i syfte att minska klimatpaverkan.

3. Byggande av plusenergihus eller motsvarande anliggning som genererar energi.
4. Ta fram prototyper f6r morgondagens stadsbyggnad

Redovisningskrav — Innovation

Redovniningskraven f6r Fokuspunkt Innovation dr samma som f6r Fokuspunkt Stadsmassighet.




Parkering (bil och cykel)

Parkeringslosningar har ur ett samhillsbyggnadsperspektiv linge varit en central fraga vid
uppférandet av ny byggnation. Fragan dr central ur savil ett ekonomiskt som ett nyttjande-
perspektiv da stor del av befolkningen 1 olika grad antas vara beroende av bil. I och med att
efterfragan pd mark 6kat och didrmed édven priset, har storre krav pa att parkeringen ska 16sas
1 garage under byggnaden, detta har medfort en visentligt hdgre kostnad f6r byggherren att
uppfora parkeringar.

Viisby Labs vill se att synen pa parkeringar évergir frin det traditionella malet, att tillgodose
en stindigt 6kande efterfragan, till att kunna utnyttjas som ett verktyg for att frimja resandet
med alternativa metoder sa som cykel och kollektivtrafik. Genom att ha en flexibel prissitt-
ning pa byggritter kan en kommunal markigare styra antal parkeringar och maojligheter till
ett alternativt resande. Den flexibla prissittningen innebdr ocksa att byggherren har méjlighet
att anpassa parkeringstalet utifran aktuell arkitektur och konstruktion samt markens unika
forutsittning.

Grundkraven for kvarteret Fyrklovern

Principen for programférslaget dr att parkering ska 16sas pa fastigheten - inom kvarteren i
garage under mark och i de fall méjlighet finns pd gardar och som ytparkering i mindre en-
heter. Kantstensparkering far nyttjas som beséksparkering endast i de ligen da verksamhets-
parkering inte dr aktuellt. Kantstensparkering utgdr annars viktiga resurser for besékande till
verksamheterna i bottenvaningarna.

* Parkeringsnormen for ny bebyggelse ska totalt sett f6r omradet vara 0,7 platser
per ligenhet.
* Cykelparkering ska tillgodoses med tva (2) cykelplatser per ligenhet.

Flexibilitet for P-tal

For att fa en dynamisk parkeringslsning for enskilda fastigheter kan delar av
p-normen forliggas till gemensamma parkeringslésningar. Dock krivs att minst
ett p-tal om 0,35 f6rliggs inom fastigheten.

En fastighets parkeringar kan dven forliggas pa annans byggherres fastighet. Viljer en byggher-
re att uppfora ett hdgre P-tal d4n 0,7 har fastighetsdgaren ritt att silja kapaciteten som Gverstiger
0,7 till annan akt6r inom Fyrklévern.

For att minska de boendes bilbehov och siledes behovet av parkeringsplatser har byggherren,
genom att vidta dtgirder som stimulerar alternativt resande, méjlighet att héja sig en klass och
dirigenom héja sin totala byggrittspremie. Atgirder for att stimulera ett alternativt resande ir:




* Fria resor med kollektivtrafik
Byggherren skall under forsta édret erbjuda de boende i fastigheten fria resor med
lokal kollektivtrafik. Erbjudandet tillhandahélls genom att ligenhetsinnehavaren/
havarna fir ett mdnadskort per ligenhet de f6rsta 12 manaderna.

* Medlemskap i bilpool
Byggherren ska sikerstilla medlemskapet i bilpoolen i minst fem ar och manads-
kostnaden for medlemskapet ska ingé i den boendes hyra/manadsavgift. For
dganderitt ska byggherren vid vidareférsiljning sikerstilla ovanstiende medlem-
skap 1 avtal med képaren.

* Aktivt marknadsféra bilpooler som alternativ till egen bil
Byggherrarna ska gemensamt genomféra en kraftfull marknadstoéring av
bilpoolslésningen och dess forutsittningar fore forsta inflyttning,

* Tillgdngliga cykelparkeringar

Byggherren skall genom att utféra cykelparkeringar gillande form, kvalitet, kvantitet
och tillginglighet till en extraordinir standard. F'ér att sikerstilla genomforandet av
parkeringslésningar med 6nskade kvaliteter ska byggherren uppftylla férvintningarna
motsvarande punkt 1 och punkt 2 i klass Brons. Dir utéver kan byggherren vilja att
héja ambitionerna genom att uppfylla motsvarande krav i klass Silver eller Guld och
pé sa sdtt bidra till ett ligre byggrittspris. Gillande klass Silver och Guld skall punkt
1 eller punkt 2 genomféras f6r att uppna klassning.

Uppfyllnadskrav och premie

* Punkt 1 och punkt 2 i klass Brons skall vara uppfyllda f6r att uppnd klassning Brons
* Punkt 1 eller 2 i klass Silver skall vara uppfylld f6r att uppna klassning Silver
* Punkt 1 eller 2 i klass Guld skall vara uppfylld £6r att uppnd klassning Guld

Premien fOr parkering avser att en Byggherre uppnar antingen klass Silver eller klass Guld och dér-
med far en premie motsvarande 300 kr/ljus BTA for klass Silver och 500 kr/kvm ljus BTA for klass
Guld. Totalt ges en premie pa antingen 300 kr/ljus BTA for klass Silver eller 500 kr/ljus BTA for
klass Guld.



Forutom krav enligt detaljplan giller foljande f6r utveckling i Fyrklévern:

Klass Brons — grundliggande krav

1. P-tal pa 0,35 inom fastigheten samt att byggherren
* Erbjuder 5-drs abonnemang i bilpool inkluderat i hyran/avgiften
* Rabatterat pris for resor med kollektivtrafiken
* Aktivt marknadsfor bilpoolslosningar till de boende
* Anldgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som dr minst 2 platser
per ligenhet.
2. Markparkering far ej utforas synlig fran allmin plats. Endast enstaka parkeringsanliggningar
far utforas synliga fran allmin plats och innehalla max tio (10) platser. De ska da gestaltas medvetet vad
betriffar avskirmning, vixtlighet, beliggning, mm.

Klass Silver
1. P-tal pa 0,6 inom fastigheten
* Anldgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som 6verstiger det ordinira
kraven i klass Brons
2. P-tal pa 0,5 inom fastigheten samt att byggherren
* Erbjuder 5-drs abonnemang i bilpool inkluderat i hyran/avgiften
* Rabatterat pris fOr resor med kollektivtrafiken
* Aktivt marknadstér bilpoolslosningar till de boende
* Anldgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som 6verstiger det ordinira
kraven i klass Brons
3. Markparkering far ej utféras synlig fran allmin plats. Endast enstaka parkeringsanliggning-
ar far utforas synliga frin allmin plats och innehalla max tio (10) platser.

Klass Guld

1. P-tal pa 0,7 inom fastigheten
* Anldgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som 6verstiger det ordindra
kraven 1 klass Brons
2. P-tal pa 0,6 inom fastigheten samt att byggherren
* Erbjuder 5-drs abonnemang i bilpool inkluderat i hyran/avgiften
* Rabatterat pris for resor med kollektivtrafiken
* Aktivt marknadsfor bilpoolslosningar till de boende
* Anldgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som 6verstiger det ordindra
kraven i klass Brons
3. Markparkering far ej utféras synlig fran allmin plats. Endast enstaka parkeringsanliggning-
ar far utfGras synliga fran allmin plats och innehalla max tio (10) platser.



Redovisningskrav — parkering

Samridsstadie

Efter det att byggherren valt ambitionsnivé redovisas detta f6r kommunen. Presentation sker genom visionsskisser/
arkitektskisser/genomférandebeskrivningar eller motsvarande dokument som svarar pé vilket sitt ambitionen ska levas
upp till. Kommunen granskar och ger ett preliminirt férhandsbesked om ambitionen ricker f6r att uppna respektive
klass och om kompletteringar behéver goras.

Byggstart

I samband med att byggstart sker skall byggherren vid begiran kunna uppvisa dokument som styrker att projektering-
en uppfyller den standard och nivd som krivs f6r att uppfylla kraven i sin valda Fokuspunkt.

Firdigstilld byggnad

Nir byggnaden ir firdigstilld skall adekvat dokumentation som verifierar den niva Byggherren haft som ambition att
uppna inom respektive Fokuspunkt levereras.

Lokaler

Lokaler bidrar till stadsmissigheten och en balans mellan dag- och nattbefolkning. I det programarbete som gjorts f6r
Fyrklovern har ett antal platser dir lokaler i bottenvaningen dr att anse som ett skallkrav identifierats.

Grundkraven for kvarteret Fyrklovern

Grundkravet for lokaler avser frimst att de uppfyller skallkraven under fokuspunkt ”stadsmissighet” samt att lokaler
planeras/etableras i de ligen som programarbetets strukturskiss anger.

Flexibilitet for lokaler

Kommunen uppmanar till flexibilitet kring lokaler och hur detta utformas. Kommunen dr beredd att 6verviga ~ling-
den lokal” i fasadliv snarare in mangden kvadratmeter.

Uppfyllnadskrav och premie

 Alla punkter i klass Brons ska vara uppfyllda f6r att uppna klassning Brons och kunna ga
vidare till klass Silver

* 1 punkt i klass Silver ska vara uppfylld f6r att uppna klassning Silver och kunna ga vidare till
Guld

* 1 punkt i klass Guld ska vara uppfylld £6r att uppna klassning Guld

For klass Brons ges ingen premie i och med att det ar skallkrav, for klass Silver ges en premie pd 40 kr/ljus BTA och
for klass Guld en premie pa 60 kr/ljus BTA. Totalt for klass Guld blir 40460 kr/ljus BTA, motsvarande 100 kr/ljus
BTA.




Forutom krav enligt detaljplan giller f6ljande i utvecklingen av Fyrklévern

Klass Brons — grundlidggande krav

1. Lokaler i ligen i enlighet med programplan, se kartskiss nedan.

2. Utformingen av lokalen skall tydligt visa grinsen mellan lokalens verksamhet och 6vrig
verksamhet i respektive projekt.

Klass Silver

1. Utformning av enskilda projekt eller kvarter som bidrar till att lokaler méjliggdrs 1 ligen som
ej redovisats enligt programskiss.

2. Plexibilitet i lokalutformingen som méjliggdr varierat nyttjande Gver tid.

Klass Guld

1. Samarbeten mellan aktdrer som frimjar andelen lokaler inom ett kvarter.

2. Utveckling av lokaler som frimjar en nyetablering av foretagsinriktningar som hittills ej
ar verksamma i de centrala delarna av Visby

;
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Redovisningskrav — lokaler

Redovniningskraven f6r Fokuspunkt Lokaler 4r samma som f6r Fokuspunkt Parkering.




Kopplingen byggrattspremier
— Poangsystem

Syftet med att ta fram ett Podngsystem dr att skapa ekonomiska incitament f6r byggherrar och exploa-
torer att bidra till kvaliteter som efterstrivas i Visby Labs och omrddet Fyrklovern. Det ekonomiska
incitamentet utgbrs av ett varierat och paverkbart markpris. Genom att utveckla sig sjilva, sin process
och sin produkt kan en premie upp till 1 000kt/ ljus BTA erhillas.

Fordelning av byggrattspremierna

Den totala premien (f6r alla klasser) per fokuspunkt férdelas pa féljande vis:

Fokuspunkt Total premie
Parkering 500 kronor
Stadsmissighet 200 kronor
Samarbete 100 kronor
Innovation 100 kronor
Lokaler 100 kronor

Premie- och klassningsmodell

Utifran beddmningsmodellen beriknas projektets totala premie och klassning,

Fokuspunkt Klaszning Premie per Summering av Slutpris krfkvm
p ‘ fokuspunkt * fokuspunkt * total premie * ljus BTA
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[ ]
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Syftet med att ta fram ett Podngsystem ér att skapa ckonomiska incitament fér byggherrar och
exploatérer att bidra till kvaliteter som efterstravas i Visby Labs och omridet Fyrklévern. Det
ckonomiska incitamentet utgdrs av ett varierat och paverkbart markpris. Genom att utveckla
sig sjilva, sin process och sin produkt kan en premie upp till 1 000kr/ ljus BTA erhallas.

Exempel 1

En byggherre som viljer att bygga parkeringar enligt specifikationerna i klass Guld men i de
Ovriga fokuspunkterna viljer att uppfylla klass Brons far en total premie pa 500 kronor per
kvm ljus BTA och en bronsklassning i Visby Labs-stimpeln.

Stadsmissighet

Total byggnadsrittspris

al Bl .
Total premic (3200-500)

Samarbete » » » 500 ke/kevm * 2700

ljus .

Innovation

— O
0
» Sammanvigd bedom-
ning Visby Labs

» » stimpel Brons.
o OO

Parkering » » = ;llﬂd
- ver
| G - - oo

Figur 1: exempel 1




Exempel 2

En byggherre som viljer att uppfylla parkeringskriterierna i klass Brons men i de
6vriga fokuspunkterna viljer att uppfylla klass Guld far en total premie pa 500
kronor och far klass Guld i Visby Labs-stimpeln.

Stadsmaissighet » »
- o
. Total byggnadsrittspris
O L CO . oo (3200-500)
S— BTA /v fss BTA
» »
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Figur 2: exempel 2




For att skapa stringens och en dverskadlighet 1 beddmningskriterierna f6r byggherre

savil som kommun och jurygrupp har en mall f6r dndamalet tagits fram.

Klass Utvirderingskriterier Uppfyllt (J/N)
Brons Variation i bebyggelsen avseende utformning, h6jd och dgarférhallanden.
* Variationen relateras primart till férhallandet mellan byggherrar
inom respektive detaljplan.
Brons Hoga arkitektoniska krav som inte motverkar genomférbarheten.
Brons Tydliga grinser mellan privat och offentligt rum.
Brons Entréer dr vinda mot gatan och fasader utformas for att frimja visuell kontakt mellan
bostad och gata.
Brons Bebyggelsen placeras mot gata.
Brons Total sammanstilld beddmning, (Alla skall vara uppfyllda).
Silver Bidra till en tit stad som manga bor och jobbar i.
* Tex. lokaler i ligen dir det ¢j finns skallkrav, sma Igh med gemensam-
hetsutrymmen mm.
Silver Skapar férutsittningar fOr livskraftigt butiks-, restaurang-, kultur- och serviceutbud.
* Visar pd en flexibilitet som dr férinderlig 6ver tid samt verkar for ett
samutnyttjande av funktioner inom respektive kvarter samt inom stadsut-
vecklingsomradet i stort.
Silver Frimjande av dagsljusbelysning,
Silver Bidra till en struktur som kan férindras 6ver tid och efter behov tex. bokaler eller PAR-
Kering yta mojlig f6r park om p-behovet minskar.
Silver Bidra till genomslappliga kvarter.
* Tillata ett visuellt eller fysiskt fléde genom kvarteret.
Silver Pedagogisk och upplevelserik hantering av dagvatten i 6ppna l6sningar.
* Bidra till att hanteringen synliggdrs och att utformingen bidrar med en
visuell och/eller informativ aspekt till stadsdelen.
Silver Total sammanstilld beddmning (4 skall vara uppftyllda).
Guld Framhidvande av platsens unika identitet och kvaliteter.
Guld Stark, egen identitet i del och helhet — hemmet, kvarteret, gatan, torget,
parken.
Guld Liveykelperspektivet — behovet av kontakt med andra minniskor och ritten
till att fd vara sjilv.
Guld Komplexitet och informationsrikedom 1 kvarteret.
Guld Hogsta klass pa arkitektur och stadsrum, i helhet och detalj.
Guld Total sammanstilld bedémning (3 skall vara uppfyllda).




Fokuspunkt Klass | Utvirderingskriterier Uppfyllt (J/N)

Samarbete Brons | Medborgardialog i samrid och granskningsskede.

Samarbete Brons | Bidra till positiv kommunikation och inga i marknadsféringsarbete om Fyr-
klévern och Visby labs .

Samarbete Brons | Samarbete med byggherrar inom samma utvecklingsomride inom Fyrklo-
vern.

Samarbete Brons | Total sammanstilld bedémning (Alla skall vara uppfyllda).

Samarbete Silver | Brukarinflytande i planerinsskedet.

Samarbete Silver | Initiera kommunikationskampanj kring Visby labs och fyrklovern.

Samarbete Silver | Samarbete med aktér med annan inriktning. Exempelvis bostadsbyggare +
restaurang-agare.

Samarbete Silver | Total sammanstilld bedémning (3 skall vara uppfyllda).

Samarbete Guld | Medskapande i planprocess (brukare och nirboende).

Samarbete Guld | Debattera om bostad/stadsutveckling i fyrklévern och Visby labs i DN, SvD
eller motsvarande press.

Samarbete Guld | Debattera om bostad/stadsutveckling i fyrklovern och Visby labs i bransch-
press.

Samarbete Guld | Samarbete i ovintad konstellation med andra aktdrer.

Samarbete Guld | Total sammanstilld bedomning (3 skall vara uppfyllda).




Fokuspunkt Klass | Utvirderingskriterier Uppfyllt (J/N)

Innovation Brons | Arbeta pa nya sitt fOr att fa fram utvecklingsidéer .

Innovation Brons | Multiutnyttjande av en plats — en plats med flera olika funktioner som kan
forindras over tid.

Innovation Brons | Total sammanstilld bedémning (Alla skall vara uppfyllda).

Innovation Silver | Stadsodling eller motsvarande samatbetesprojekt pa temat miljé och hal-
laberhet med framtida boende i omtridet/medborgare i Visby.

Innovation Silver | Byggande av passivhus eller pa annat sitt bostider med motsvarande mini-
merad miljépaverkan.

Innovation Silver | Skapa forutsittningar for paverkbar energiférbrukning hos den boende/
slutkunden.

Innovation Silver | Bidra med forstirkning och utveckling av kompetens hos medverkande
aktorer.

Innovation Silver | Anldggande av gront tak, plantera stora trid, eller pa annat sitt atgirder
pa byggnader och girdar som minimerar klimatpaverkan och frimjande av
hilsa utéver lagkrav nédvindiga f6r planens genomférande.

Innovation Silver | Total sammanstilld bedémning (3 skall vara uppfyllda).

Innovation Guld | Nyskapande medborgardialog,

Innovation Guld | Anvindning av nya tekniska I6sningar i syfte att minska klimatpaverkan.

Innovation Guld | Byggande av plusenergihus eller motsvarande anliggning som genererar
energi.

Innovation Guld | Ta fram prototyper f6r morgondagens stadsbyggnad.

Innovation Guld | Total sammanstilld bedémning (3 skall vara uppfyllda).




Fokuspunkt

Klass

Utvirderingskriterier

Uppfyllt (J/N)

Parkering

Brons

P-tal pa 0,35 inom fastigheten samt att byggherren:

* Erbjuder 5-ars abonnemang i bilpool inkluderat i hyran/avgiften.

* Rabaterat pris f6r resor med kollektivtrafiken.

 Aktivt marknadsfor bilpoolsldsningar till de boende.

* Anldgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som ar
minst 2 platser per ligenhet.

Parkering

Brons

Markparkering fir ej utféras synlig fran allmin plats. Endast enstaka parke-
ringsanliggningar far utféras synliga fran allmén plats och innehalla max tio
(10) platser.

Parkering

Brons

Total sammanstilld beddmning (Alla skall vara uppfyllda)

Parkering

Silver

P-tal pa 0,6 inom fastigheten samt att byggherren:
* Anldgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som 4r
minst 2 platser per ligenhet.

Parkering

Silver

P-tal pa 0,5 samt att byggherren:

* Erbjuder 5-drs abonnemang i bilpool inkluderat i hyran/avgiften.

* Rabaterat pris f6r resor med kollektivtrafiken.

 Aktivt marknadsfor bilpoolslsningar till de boende.

* Anlidgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som Gversti-
ger det ordindra kraven i klass Brons.

Parkering

Silver

Total sammanstilld beddmning (1 av 2 skall vara uppftyllda).

Parkering

Guld

P-tal pa 0,7 inom fastigheten samt att byggherren:
 Anlédgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som 4r
minst 2 platser per ligenhet.

Parkering

Guld

P-tal pa 0,6 samt att byggherren:

* Erbjuder 5-drs abonnemang i bilpool inkluderat i hyran/avgiften.

* Rabaterat pris for resor med kollektivtrafiken.

 Aktivt marknadsfor bilpoolsldsningar till de boende.

* Anldgger cykelparkering till en kvantitet och kvalitet som Gversti-
ger det ordindra kraven i klass Brons.

Parkering

Guld

Total sammanstilld beddmning (1 av 2 skall vara uppftyllda).




Fokuspunkt Klass | Utvirderingskriterier Uppfyllt (J/N)

Lokaler Brons | Lokaler i ldgen i enlighet med programskiss dr ett skallkrav.

Lokaler Brons | Utformingen av lokalen skall tydligt visa grinsen mellan lokalens verksam-
het och 6vrig verksamhet i respektive projekt.

Lokaler Brons | Total sammanstilld bedémning.

Lokaler Silver | Utformning av enskilda projekt eller kvarter som bidrar till att lokaler m&j-
liggbrs 1 ldgen som ej redovisats enligt programskiss.

Lokaler Silver | Flexibilitet i lokalutformingen som méjliggdr dndrad anvindning Gver tid.

Lokaler Silver | Total sammanstilld bedémning.

Lokaler Guld | Samarbeten mellan aktorer som frimjar andelen lokaler inom ett kvarter.

Lokaler Guld | Utveckling av lokaler som frimjar en nyetablering av foretagsinriktningar
som hittills ej 4r verksamma 1 de centrala delarna av Visby.

Lokaler Guld | Total sammanstilld bedémning,
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Juryns motivering
Var tids stirsta utmaningar och nyckelfragor kraver nya losningar. Nya losningar kriver
mya tankar. Med ett omfattande idéarbete som grund, dér invanare, organisationer och
andra involverats, bar ett unift incitamentssystem skapats — et system som dessutom ger
kommunen en hallbar styrmodell for att sikra och ta ansvar for en god framtida stadsmilj.
Modellen har pa ett innovativt satt bidragit till att sitta fart pa byggandet av bostider.
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