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Inledning

Det kommunala bostadsférsdrjningsansvaret

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) faststaller att kommuner ska
planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla invanare att leva i goda
bostader. Lagen syftar till bade bostaden och boendemiljon. Denna planering ska faststéllas
genom riktlinjer.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska ses éver arligen samt antas av kommunfullmaktige
under varje mandatperiod. Foréndras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya
riktlinjer uppréttas och antas av kommunfullméktige. Ansvaret for att detta dokument ar aktuellt
och ses dver aligger bostadssamordnaren pa kontoret for samhéllsbyggnad. Samrad med
mojlighet att yttra sig om planeringen av bostadsforsorjningen ska ske med lansstyrelsen, andra
berdrda aktorer i kommunen och angransande kommuner.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar ett allmant intresse i plan- och
bygglagen (PBL), dar kommunens riktlinjer fér bostadsforsorjning ska vara vagledande i
tillampningen av det allmanna intresset. Kopplingen mellan kommunens 6versiktsplanering och
riktlinjerna &r viktig att ta hansyn till. Riktlinjerna ska vara ett verktyg for de enheter, kontor och
aktorer i kommunen som arbetar med bostadsforsorjningsfragor. Malet ar att skapa en battre
oversyn, samt anvandas som strategiskt verktyg och planeringsunderlag. Riktlinjer for
bostadsforsorjning kan aven utgdra underlag till kommunstyrelsens anvisningar till
kommunfullmaktiges flerarsplan. Riktlinjerna ska aven utgora underlag infor anskaffning av
bostéader eller for att pa annat satt tillgodose behoven i god tid innan behov av bostad uppstar.

Riktlinjerna ska enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) minst
innehalla foljande:

o Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

o Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal.

o Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.



Nationella och regionala mal med paverkan pa bostadsforsorjningsansvaret

Regeringens har ett 6vergripande mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet:

“att ge alla mdnniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo ddr en
langsiktig god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och
ekonomisk utveckling underldttas.”

Regeringens malsattning ar att det fram till 2020 ska byggas minst 250 000 nya bostader.

Delmalet for bostadspolitiken ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Delmal for samhéllsplaneringen ar:

- En tydlig roll for fysisk planering i arbetet for en hallbar utveckling av stader, tatorter och
landsbygd.

- Ett regelverk och andra styrmedel som pa bésta sétt tillgodoser kraven pa effektivitet
samtidigt som rattsakerhet och medborgerligt inflytande sakerstalls.

- Goda forutsattningar for byggande av bostader och lokaler, etablering av foretag och for
annat samhéllsbyggande samtidigt som en god livsmiljo tryggas.

Upplands Vasby kommun bidrar till de nationella malen genom att utveckla centrala Vasby till
en modern och spénnande stadskarna. Ett bostadsbyggande fér ungdomar och studenter i
stadskarnan kan gynna ungdomars integration i vuxenvarlden och ge denna grupp béttre
forutsattningar att vara en ekonomisk resurs i samhaéllet.

En minskad och vél genomténkt biltrafik, mycket genom kommunens satsningar pa
kollektivtrafiken ger en friskare luft och minskat bidrag till vaxthuseffekten. Kommunen arbetar
for att bostadsmarknaden ska vara i balans med ett varierat bostadsutbud, att bostadsbyggandet
ska vara resurseffektivt och miljoanpassat. Detta bidrar till utvecklingen av ett hallbart samhélle,
begransar klimatforandringar, ger positiva paverkningar pa befolkningen, folkhalsan och
framtidens miljo samt framjar en social sammanhallning, valfard och trygghet.

Ett varierat bostadsutbud ger storre moéjligheter till integration, delaktighet, tillganglighet och
jamstalldhet for olika typer av familjer och ensamstaende.

Upplands Vasby bidrar till regionala utvecklingsplanens vision, RUFS 2010, RUFS 2050 (under
framtagande), att vara Europas mest attraktiva storstadsregion. De fyra 6vergripande malen som
forslaget till RUFS 2050 uttrycker:

o Entillganglig region med god livsmiljo

o En 6ppen, jamnstalld, jamlik och inkluderande region

o En ledande tillvaxt- och kunskapsregion

o En resurseffektiv och resilient region

Upplands Vasby stravar efter en snabb och smidig kollektivtrafik och bra infrastruktur for att
kunna bidra till de regionala malen.



Kommunen planerar att utveckla Vésby station till en kapacitetstark kollektivtrafiknod.
Kommunen avser att utveckla de tvarforbindelser som finns till de omkringliggande
kommunerna for att underlatta resor till och fran kommunen.

Sedan dver tio ar tillbaka sammarbetar kommunerna runt Stockholm Arlanda Airport for att
utveckla och forstarka fordelarna med att ha en flygplats i regionen. Med denna gemensamma
vision och strategi &ar avsikten att Arlandaregionen ska bli mer konkurrenskraftig. Detta
delregionala arbete ska fordjupa samarbetet mellan parterna inom infrastruktur och trafikering,
bostadsbyggande, naringsliv och arbetsmarknad med ett tydligt fokus pa ekologisk, ekonomisk
och social hallbarhet.

Kommunens vrakningsférebyggande arbete bidrar bade till de regionala men ocksa till de
nationella malen.

Stockholms lan har ett mal att det ska byggas 16 000 nya bostader arligen. Upplands Vasby
kommun bidrar till detta mal genom att bygga ca 300 bostader arligen i kommunen. Under 2015
fardigstallde kommunen 418 bostader. Detta Overtréffade det regionala behovet som for
kommunen var satt till 350 bostader ar 2015 (L&get i lanet, Bostadsmarknaden i Stockholms lan
2016, rapport 2016:18, Lansstyrelsen i Stockholm).

Upplands Vésby har ett uppsatt mal i gallande 6versiktsplan om att fardigstalla 300 bostader per
ar. Kommunfullméktige har beslutat att fran 2018 6ka kommunens mal till att fardigstalla 400
bostader per ar.

Arbetsprocessen med att ta fram kommunens riktlinjer

Kommunens arbete med riktlinjerna fér bostadsforsérjningen drivs av kontoret for
samhallsbyggnad. Riktlinjerna har tagits fram under varen 2017. Forslag till riktlinjer skickades
for internsamrad under maj till berérda enheter och kontor inom kommunen och for samrad till
angransande kommuner och Lansstyrelsen i Stockholms 1&n juni 2017. Riktlinjerna kommer att
beslutas politiskt av kommunstyrelsen och kommunfullméktige i september 2017.

Uppféljning

Kommunen kommer att analysera och utvardera riktlinjernas innehall arligen. I férlangningen
kommer detta arbete att underlatta revideringar och antagande av riktlinjerna under varje
mandatperiod.

Kommunen arbetar redan intensivt med bostadsforsorjningsfragorna och avser att fortsatta med
detta, med riktlinjerna som ett hjalpande verktyg. Malen i detta dokument och de delmoment
som angivits for att na de uppsatta malen kommer féljas upp, utvarderas och uppdateras
regelbundet. Det arbetet innebar en god kommunikation med berérda parter i kommunen for att
fa deras syn pa hur arbetet med bostadsforsorjningen fungerar. En del av riktlinjerna och malen
som namns i detta dokument ar enklare att folja upp och méta &n andra. De riktlinjer som &r ett
standigt pagaende arbete foljs upp genom samarbete med berdrda enheter, kontor och aktorer i
kommunen, for att fa en Gversyn dver hur arbetet fortskrider.

Ansvaret for att uppdatera riktlinjer for bostadsforsérjning ar kontoret fér samhéallsbyggnad i
samarbete med berdrda enheter, kontor och tjanstemén i kommunen.

Riktlinjerna ska ses over arligen samt uppdateras och antas av kommunfullméktige under varije
ny mandatperiod.



Kommunens verktyg for bostadsférsorjning

Kommunen har flera verktyg som kan anvéandas for att paverka bostadsmarknaden och
bostadsbyggandet. Nedan beskrivs dessa 6vergripande.

Géallande oversiktsplan

Den gillande Oversiktsplanen “Framtidens Upplands Vasby- den moderna smastaden” 2005-
2020, beskriver i forsta hand markanvandningen i kommunen och vad

olika policys, riktlinjer och planer har fastslagit. Kommunen beskriver e s
ocksa planerna framéver vad galler bostader, lokaler, arbetsplatser och

kommersiell service. Det ar dversiktsplanens roll att avvédga olika intressen Framtidens
som finns och ta stallning till vad mark- och vattenomraden slutligen ska Upplands

anvandas till.

| gallande detaljplan tar kommunen upp bostadsforsérjningen bland annat
under “stadsliv i Upplands Vésby”;

Delmdl 3: Mangfald i utbudet

”Centrala Visby med stationen/knutpunkten, det kommersiella och kulturella utbudet och
offentlig service 4r ett attraktivt bostadsomrade och skall utvecklas”. For att nd detta delmél finns
bland annat féljande strategier framtagna:

o Omsorgsfull fortdtning och komplettering
Nybebyggelse i form av fortatning och komplettering kan, framst i centrala lagen, dra
nytta av redan utbyggd infrastruktur, kollektivtrafik och service. Utbyggnaden ska ske
successivt for att fa en god marknadsanpassning och bra sammanséttning av bebyggelse
och bostadstyper.

o Student- och ungdomsbostader
Student- och ungdomsbostader kan erfarenhetsméssigt bidra till att astadkomma en
levande stadskérna.

Under ”Bo i Upplands Vésby” har kommunen formulerat huvudmalet “bostéder for alla i en god
bebyggd miljo”. For att nd huvudmalet finns ett par delmal med strategier framtagna;

Delmadl 1: Bostadsmarknaden i balans

Bostadsbhyggandet skall ske i en takt som Gverensstaimmer med efterfragan och ge en positiv och
héllbar utveckling av kommunen.

For att na detta delmal ska kommunen arbeta efter foljande strategier: god planberedskap, aktiv
markpolitik, kommunalt bostadsforetag med aktiv byggherreroll och fler aktorer pa
bostadsmarknaden.



Delmal 2: Varierat bostadsutbud

| Upplands Vasby ska alla bostadsomraden vara attraktiva och ha en egen identitet och karaktér.
Bostadsutbudet ka vara mangsidigt bade vad géller bostadstyper och upplatelseformer, dven
inom omradena, for att motverka segregation och skapa flyttningskedjor inom kommunen.

For att strava efter detta mal finns foljande strategier framtagna: Variation i nya
utbyggnadsomraden, forandring av ensidigt sammansatta bostadsomraden och nya boendeformer
och god arkitektur.

Det finns fler uppsatta mal i dversiktsplanen, dessa ar endast ett urval baserat pa vad som direkt
ror bostadsforsorjningen i kommunen.
Kommunen arbetar kontinuerligt med genomférandet av 6versiktsplanen.

Vision Vasby stad 2040

I visionsdokumentet (politiskt beslutad av kommunfullméktige 2013) har kommunen lyft fram
foljande punkter (med kort beskrivning vad de innebér):

o Vasby ligger rétt - fran Vasby har vi nara till véarlden, Vasby
stad ar latt att na, kul att vistas i och en plats du géarna
atervander till. Attityder och tekniska losningar har
dverbryggat bade motorvag och jarnvag och knutit samman
staden.

o Vasby vagar och gor — | Vasby stad finns en stark tradition
av att gora det otraditionella. Vi tar till oss nya idéer och
provar nytt. | Vasby finns modet att ta delaktighet och
medskapande pa allvar. Vasby stad ar ingen isolerad 6. Vi
samarbetar med andra som ocksa vill utvecklas.

o Vashy tanker langre — | Vasby finns bade stora och sma, lokala och globala foretag.
Véshy ar en stad med hjérta, en trygg, vanlig och éppen plats att bo, leva och verka i. Har
ar det enkelt for alla att aktivt delta i samhallet oavsett vem du &r eller var du befinner dig
i livet.

o Ett ldrande Vasby — Vasby stad ar en studentstad. Kommunikationerna &r goda in till
KTH, KI eller Stockholms eller Uppsalas universitet.

o 63000 Vashybor har ratt — Vasby stad ar en plats for folkliv med en mangfald av saval
foretag, valfards- och kommersiell service, kunskap, kultur och fritid. Vasby véaxer med
standigt nya manniskor som vill bli Vasbybor. | Vasby bryts normer for att skapa ett nytt
boende. Har har tekniken dvervunnit bullret. Vasby har ett varierat, utmanande och
hallbart boende med livskvalitet. | Véashy stad prioriterar vi grona omraden, bankar,
fontaner, ljud, dofter, blommor, och belysning som inspirerar oss att métas, umgas och
utvecklas tillsammans.




Ny oversiktsplan

Upplands Véasbys haller pa att ta fram en ny 6versiktsplan,
Vashy stad 2040. Planen har varit pa samrad under november
2016 till februari 2017 och beraknas ga vidare pa utstallning
under hdsten 2017. Den nya 6versiktsplanen blickar mot 2040
och tar upp de bostadsforsorjningsfragor som riktlinjer for
bostadsforsérjning beskriver mer ingaende.

Ar 2040 har centrala Vasby, Runby och Alvsundadalen
utvecklats till en tat stadsbygd med ett varierat utbud av
bostader, arbetsplatser, parker och torg och forsetts med goda
kommunikationer och service. Tillgangen till bostadsnéra natur
har sékrats och det ar latt att nd ut till stérre strovomraden. Ett
starkt kollektivtrafikstrak binder samman Upplands Véasby
station med centrum, Infra City och Rotebro station. FOrtatning
med bostéder har 6kat befolkningstillvaxten som i sin tur
forbattrat underlag for offentlig och kommersiell service.

Ar 2040 innehaller den medeltata stadsbygden blandad bebyggelse som inkluderar bostader,
verksamheter och gronytor. Omradena kannetecknas av narhet till kollektivtrafik och service.
Medeltét stadsbygd fungerar som ett komplement till den tatare staden med naturndra
bostadsomraden. Bostadsutbudet bestar av en blandning av flerbostadshus och enfamiljshus med
olika upplatelseformer, byggnadsaldrar och storlekar. Pa s& vis méjliggors boende for manniskor
med olika behov och 6nskemal.

b '.
Framtidsbild- Upplands Véshy 2040

Ar 2040 har dstra delen av tatorten utvecklats till en smaskalig, stadsbygd, med framforallt
bostader men &ven verksamheter som framjar lokalsamhallet och som inte innebdr betydande
storning. | vastra Vasby har en forsiktig fortatning skett i Edsby och i Kairoomradet. Det finns
mojligheter att bo kvar inom kommundelen dven nér livssituationen forandras.



I den nya Oversiktsplanen beskrivs utmaningar och planeringsinriktningar, nedan foljer de som
ror bostadsforsorjningen;

1.

6.

Det kreativa Vésby
o Studentbostéder ska finnas i kollektivtrafiknédra lagen inom den tata stadsbygden.

Motesplatsen Vasby

o Bostadsutbudet ska vara varierat och passa olika malgruppers efterfragan och
behov, under livets olika skeden och beroende pa olika livsval.

o Ny bebyggelse, service och verksamheter ska i forsta hand lokaliseras till
knutpunkter for kollektivtrafik eller till stadsmassiga strak.

o Fysiska och sociala barridrer ska 6verbryggas for att motverka segregation och
skapa trygga omraden. Bostadsomraden och kommundelar ska knytas samman for
att framja moten mellan manniskor fran olika omraden.

Naturen i Vasby
o Ny bebyggelse ska i forsta hand planeras pa redan exploaterad mark. Naturvarden
ska kompenseras nar oexploaterad mark tas i ansprak.

Néringslivets Vasby
o Det ska planeras for och finnas en blandning av bostéder och arbetsplatser i den
tata staden.

Vésby i storstadsregionen

o Upplands Vasby ska fortsatta att
utvecklas till en modern smastad som -
erbjuder nyskapande bostadsomraden,
med nérhet till samhéllsservice, natur,
kultur och idrott.

o Forstérkning av E4:an och
ostkustbanan &r nodvandigt for
utveckling av straket Stockholm-
Uppsala och kopplingen till Arlanda.

o Vashy station ska utvecklas till en

kapacitetstark och attraktiv bytespunkt
i kollektivtrafiken. E4 norrut mot Arlanda och Uppsala

o Kollektivtrafiksystemet ska vara
sammanhangande, framkomligt, tryggt och tillgangligt for alla och méjligheten till
kombinationsresor ska starkas, lokalt och regionalt.

o Tvarforbindelser till omkringliggande kommuner ska utvecklas.

o Regionala samarbeten kring infrastrukturen och andra gemensamma resurser ska
utvecklas vidare.

Ett robust VVasby- risk, klimat och halsa
o Vid all nybyggnation ska hansyn tas till férandrat klimat, med avseende pa
Oversvamning och skyfall, 6kade temperaturer samt ras- och skredrisk.
o Vashyborna ska skyddas mot stérande buller. Buller ska i forsta hand atgérdas vid
kallan.



Stadsmassighetsdefinitionen i sammanfattning

Upplands Vasby kommun har sedan 2013 av kommunfullméktige beslutad policy som definierar
vad stadsmassighet innebéar i Upplands Véasby. Har beskrivs vad kommunen lagger i begreppet
stad och varfor byggande av stad &r angelaget. Definitionens principer utgdr en utgangspunkt for
den nya 6versiktsplanen. Stadsmassighetsdefinitionens inriktning ar avgoérande for att skapa goda
boendemiljder.

Att bygga stad handlar om att en rad kvaliteter maste samverka for att gora staden intressant att
vistas i, funktionell och hallbar:

O

Den har ett befolkat och tilltalande offentligt rum — gator och torg, som &r stadens
motesplatser, och parker, som ar stadens lungor och rekreation.

Den erbjuder upplevelser — bade estetiska och kulturella samt skapar forutsattningar for
affarer, nojen, kultur och fritid, lekplatser och utrymme och spontanidrott.

Den é&r tydlig, gransen mellan vad som ar offentligt rum (gata, park, torg) och vad som &r
privat (kvarterets innergard, tomtmark) ar gestaltad och naturligt begriplig.

Den &r orienterbar, som besckare forstar jag naturligt hur jag finner de storsta straken och
de viktigaste platserna.

Den &r 6ppen och trygg, inbjuder till kontakt och dialog och ger en kansla av trygghet.
Den ar praglad av mangfald och variation.

Den har en struktur som erbjuder forandringsmaéjligheter pa ett satt som framjar
langsiktigt hallbar social, ekonomisk, ekologisk och teknisk utveckling.

Den har goda kommunikationer — gang-, cykel- och kollektivtrafiksmassigt, liksom for
biltrafik.

Seniorgarden. Illustration inom omréadet Fyrkl6vern

10



Detaljplanlaggning - detaljplaner

De detaljplaner som vunnit laga kraft men &nnu inte genomforts utgér kommunens
planberedskap, det vill sdga en framtida mojlighet for ny bebyggelse. | kommunen finns fardiga
byggratter for ca 3000 lagenheter. Inom de kommande tva aren tillkommer ca 2000 byggratter i
takt med att pagaende och kommande detaljplaner blir fardiga. For att kunna méta det 6kade
bostadsbyggandet kravs tillrackliga resurser for planldggning och genomférande av
detaljplanerna.

Markinnehav och markstrategi

Kommunens yta ar ca 84 km?. Av landytan &r cirka halften skog och cirka en femtedel utgérs av
jordbruksmark. Resten ar bebyggd mark eller allman platsmark/parkmark/planlagd naturmark.
Utover kommunen, AB Vasbyhem, kyrkan och landstinget finns 10-15 stOrre privata markagare.
Kommunens markinnehav var ar 2015 ca 20 procent av den totala kommunytan.

Se bild fér markagofaorhallanden i kommunen.

Teckenforklaring

Kommunen
Kyrkan
Landstinget

HAGANGEN

Upplands "l-bt’ ExesY
ey

PRAST: f o GDENSLUNDA

28

7 BOLLSTANAS
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Markanvisningar och markoverlatelseavtal

Upplands Vésby har tva politiskt beslutade dokument som ger ett stod i hur arbetet med
byggande och forsaljning av kommunens mark ska ga till. Dokumentet Policy fér markanvisning
antogs av kommunfullmaktige den 20 juni 2016, och Riktlinjer fér markanvisningar och
markoverlatelseavtal antogs av kommunstyrelsen den 7 juni 2016. Markanvisning ar ett viktigt
verktyg for kommunen for att kunna mojliggora en bredd bland aktorerna, prioritera bland
projekt och styra dessa i tid och inriktning. Dokumenten ger &ven aktorerna en bra bild av hur
kommunen avser arbeta med dessa fragor. Kommunen vill fa in manga aktorer, en blandning av
stora och sma byggherrar for att skapa ett varierat bostadsutbud samt varierade upplatelseformer.

Vid bostadsproduktion i samband med markanvisning beaktas alltid om behov finns av
specialbostader eller en fordelning av bostader i aktuellt omrade for prioriterade grupper som tex
studenter, ungdomar, bostéder for &ldre eller lokaler for barn- och dldreomsorg. Vid varje
markanvisning avsedd for bostader ska kommunen enligt Riktlinjer for markanvisningar och
markoverlatelseavtal alagga byggherren att erbjuda kommunen att képa eller hyra tre till fem
procent av antalet bostader for bostadssociala andamal.

Strategisk lokalférsérjning

Strategisk lokalforsorjning handlar om langsiktiga strategier
for att tillgodose behovet av kommunal service. Med goda
kunskaper kring kommunens framtida samhallsutveckling,
pagaende och kommande detaljplanearbete samt analyser av
befolkningsutveckling och befintlig kommunal service kan
slutsatser dras om nér, var och i vilken omfattning det finns
behov av kommunal service kopplat till lokalbehov. Det &r
valfardsnamnderna som ansvarar for att tillgodose
platsbehovet och kommunstyrelsens teknik- och
fastighetsutskott tar omhand de behov som genererar lokaler
dar kommunen ska vara lokalhallare (bygga i egen regi eller
hyra in lokaler frdn marknaden at kommunala verksamheter).

Allt platsbehov behdver inte 16sas via kommunen som
lokalhallare utan kan aven hanteras via privata krafter pa
marknaden eller exempelvis lagen om valfrihet (LOV).
Detta hanteras av respektive valfardsnamnd.

Upplands Vasby
kommun

Sedan 2007 tar kommunen varje ar fram en strategisk lokalforsérjningsplan.
Lokalforsorjningsplanen ar gemensam for alla tre valfardsnamnder och har samlas kunskapen
om ndr, var och i vilken omfattning det finns behov av lokaler som kommunen ska skapa for att
tillgodose vélfardsnamndernas platsbehov. Lokalforsdrjningsplanen som gors av
kommunstyrelsens teknik- och fastighetsutskott ar ett av underlagen till kommunens flersarsplan
med budget och langsiktiga investeringsbehov da den pavisar vilka troliga investeringar
kommunen har att hantera pa grund av 6kat lokalbehov fér kommunal service de kommande tio
aren. Bostader ingar inte i lokalforsorjningsplanen, forutom vard-och omsorgsboenden déar
bostader knyts fysiskt till en gemensamhetslokal i samma byggnad.
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Det allmannyttiga bostadsbolaget — AB Vasbyhem

Upplands Vasbys allménnyttiga bostadsforetag AB Vasbyhem &gs i sin helhet av Upplands
Vésby kommun. AB Vasbyhem &ger och forvaltar cirka 4 500 lagenheter och cirka 31 300 kvm
lokaler i Upplands Vasby. Andamalet med bolagets verksamhet &r att fraimja kommunens
forsorjning av bostader och sadana lokaler som ger mervarde for de boende och for samhéllet. |
denna roll ska bolaget medverka och vara en aktiv part i samhéllsutvecklingen och utvecklingen
av trygghetsskapande verksamheter. AB Vasbyhem ska vara kommunens verktyg for att trygga
bostadsforsorjningen och erbjuda goda, halsosamma och prisvérda bostader for alla. Samarbetet
mellan kommunen och AB Véasbyhem &r néra och prioriterat for att na ett valfungerande
samhélle med bra integration och hdga vérden for invanarna.

AB Vasbyhems bostadsomraden praglas av narhet och omtanke. De flesta av bostadsomradena
ligger pa gangavstand till sval centrum som buss-/tagstation samtidigt som naturen ligger néra.
AB Vasbyhem erbjuder ett varierat boende - genom flera olika boendeformer for att tillmotesga
de énskemal och behov man har vid olika tidpunkter i livet. Det finns sarskilda allergibostéader,
ungdomsbostader, seniorbostader/55+, trygghetsbostader/65+, studentbostader och rokfria
bostader.

Kommunen kan genom &gardirektiv stalla krav pa att AB Vasbyhem ska bland annat arbeta med
sociala fragor och att de ska tillhandahalla bostader for grupper som inte kan eller har det svart
att ta sig in pa bostadsmarknaden. AB Véashyhem hyr idag ut cirka tre procent av sitt bestand till
kommunen genom sa kallade sociala kontrakt. | agardirektiv som antogs av kommunfullmaktige
18 juni 2012 (reviderade 14 december 2015) beskrivs vilka mal AB Vasbyhem ska ha for sin
verksamhet. | agardirektiven star det att AB Vasbyhem ska upplata minst 3 procent av
bostadsbestandet till kommun for hyresgaster med sérskilda behov som till exempel personer
med funktionsnedséttning, psykisk ohalsa, beroende eller valdutsatta kvinnor. Kommunen och
Vasbyhem har &ven i uppdrag att samarbeta med det vrakningsforebyggande arbetet.

Kotiden hos AB Vasbyhem ligger i snitt pa 7-8 ar. | de centrala delarna kan kétiden vara upp
emot 10 ar eller langre. | april 2017 star ca 29 000 personer i AB Vasbyhems bostadsko.

Véasbyhem planerar bland annat att 2018 pabdrja ca 170 lagenheter i centrala Vésby nara
stationen for ungdomar och studenter. Forsta inflyttning planeras till 2019.

I centrala Vasby kommer AB Vésbyhem bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 85 lagenheter.
AB Vasbyhem avser borja bygga lagenheterna under 2018, med forsta inflyttning hdsten 2019.
Intill AB Véashyhems befintliga bostadsomrade Prastgardsmarken planeras cirka 380 nya
hyresldgenheter och bostadsrétter i flerfamiljshus och radhus.
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Bostadssociala insatser

Arbete for integration

For Upplands Vasbys kommun &r arbetet for en battre integration hogprioriterat. For att
sékerstélla en god integration ar samarbetet mellan olika kommunala enheter och kontor, AB
Véshyhem och 6vriga aktorer pa bostadsmarknaden viktigt.

Kommunens vrakningsforebyggande arbete

Det finns ett starkt samband mellan vrakning och hemldshet. De personer som en gang blivit
vrakta far svart att aterkomma pa den ordinarie bostadsmarknaden. Kommunen har i flera ar
aktivt arbetat for att forebygga vréakningar inom kommunen. Det finns vél utarbetade rutiner
kring kommunens forebyggande arbetet mot vrékningar. Syftet med detta arbete &r att motagera
snabbt och effektivt och darmed undvika bostadsldshet. Tidiga insatser har visat gott resultat och
gett en okad majlighet for individen att fa adekvat stod och hjalp.

Samarbetet mellan kommunen och aktérerna pa bostadsmarknaden har hog prioritet for att
vrakningar ska kunna undvikas. De metoder som kommunen bland annat anvéander sig av i
sadana situationer &r:

Gemensamma hembesok (hyresvard och kommun)
Férmedling av myndighetskontakter
Uppféljningssamtal med hyresgasten

Individuella planer

Olika varianter av kontrakt.

O O O O O

Kommunen och AB Vasbyhem har tillsammans arbetat fram checklistor for att arbeta
vrakningsforebyggande. Kommunens arbete ger resultat.

Enligt Koladas statistik (kommun- och landstingsdatabasen) hade kommunen;
o 12 verkstéllda avhysningar/vrakningar 2014
o 10 verkstéllda avhysningar/vrakningar 2015
o 8 verkstéllda avhysningar/vrakningar 2016

Forsoksboende

Kommunen kan hjalpa myndiga personer som pa grund av for laga inkomster,
betalningsanmérkningar och/eller upprepade storningar inte godkénns som forstahands- eller
andrahandshyresgast hos hyresvérd. Individen har i forsta hand ett eget ansvar for att ordna en
bostad och innan kommunen utreder om hjalp kan bista ska alla andra méjligheter till boende
vara utredda. Malsattningen &r att hyresgasten med ratt stod, krav och uppfoljning ska kunna
dverta hyresavtalet med tiden. I juni 2015 hade 15 personer inom malgruppen vuxna med
psykisk ohélsa ett forséksboende.
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”Min framtid”

”Min framtid” &r ett projekt som kommunen tagit fram fér unga kvinnor och mén (mellan 18-25
ar) som pa grund av psykosociala problem &r i behov av boende och individuellt anpassat stdd.
Detta arbete kallar kommunen ”min framtid”. Boendet ”min framtid” bestér av tva lagenheter pa
fyra rum och kok, en fér unga kvinnor och en for unga man, lagenheterna finns i centrala Vésby.
Lagenheterna har plats for tre personer vardera och de hyrs ut méblerade. Den enskilde hyr
bostad i andra hand av individ- och familjeomsorgen pa Social- och omsorgskontoret.
Kommunen hyr dessa ldgenheter av en privat bostadsrattsférening samt av en kommunal
fastighetségare.

Malet med att bo inom ”min framtid” &r att den unga vuxna ges nya verktyg for att mota och
hantera vuxenlivets alla villkor. De konkreta mal som personalen och den unga vuxna arbetar for
ar en fungerande social tillvaro déar bland annat sjalvforsorjning och ett eget boende ingar.
Insatsens utgangspunkt ar ett helhetsperspektiv dar forhallningssattet ar att dvergangen fran
ungdomstid till vuxenliv kan véxla mellan perioder av ungdomslikt beroende och perioder av
sjalvstandighet och vuxenliv.

”Bostad forst”

”Bostad forst” dr en modell som innebar att bostadslésa med omfattande social problem i
kombination med alkohol och/eller drogberoende erbjuds bostad utan krav pa behandling for sitt
missbruk. FOr att ta del av denna hjalp ska den hemldse varit folkbokford i kommunen sedan
minst tva ar och ha ett langvarigt substansberoende samt omfattande social problematik. For att
inga i malgruppen ska olika former av insatser fran beroendeenheten pa socialtjansten ha prévats
och bedomts som uttémda. Den enskilde ska ocksa ha en stark 6nskan om eget boende och till att
gora positiv livsstilsforandring med skademinskning géllande sitt eget substansberoende och
psykisk ohdlsa.

Kommunen ser att denna malgrupp star langt ifran den etablerade bostads- och arbetsmarknaden.
Tidiga insatser har inte lett till att de lever under skaliga levnadsférhallanden varfor det ar
fordelaktigt langsiktigt att trada in med denna hjalp. Om den boende betalat hyran i tid varje
manad och inte stort sina grannar far personen efter tva ar ta over forstahandskontraktet pa
lagenheten. For denna 6verenskommelse har kommunen och AB Vasbyhem skrivit ett sarskilt
avtal.
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Nulage

Upplands Vasby i regionen

Upplands Vasby kommun har idag (2017) ca 44 000 invanare och planerar for att till ar 2040
vaxa till ca 63 000 invanare. Kommunen &r en pendlarkommun, ca 65 procent av den arbetande
befolkningen pendlar ut for arbete och ca 60 procent av de verksamma inom kommunen pendlar
in fran andra kommuner.

Upplands Vasby ar en del av Stockholmsregionen. Upplands Vésby ligger mellan Stockholm
City och Arlanda. Genom kommunen leder Ostkustbanan och E4:an. Avstandet till innerstaden
ar ca 25 km och med kollektivtrafik tar resan fran Upplands Vasby station till Stockholm
Centralstation knappa 30 minuter.

Uppsala
Arlanda

Upplands

T.’iﬁhjr

Stockholm

Pendeltagstrafiken har en hog turtathet. Upplands Vasby har i hogtrafik sex tag i timmen som gar
soderut mot Stockholm Central. Under morgonens och eftermiddagens tva topptimmar gar,
utdver dessa sex, ytterligare ett tag i timmen fran Upplands Vasby. Trafiken norrut bestar i
hogtrafik av kvartstrafik till Marsta samt halvtimmestrafik till Uppsala. Tag mot Uppsala
passerar den nationella malpunkten Arlanda Central dar pa- och avstigande resenérer maste
betala ett kostnadstillagg.

Tre fjardedelar av invanarna i kommunen bor langre &n en km fran Vasby station. Det innebar att
stora delar av befolkningen &r beroende av en fungerande busstrafik for att na évriga delar i
regionen. Ar 2016 forsamrades antalet bussavgangar i kommunen med ca 25 procent och utbudet
ar fortfarande avsevart lagre an det ursprungliga.

For att Upplands Véasby ska kunna bidra med tillkommande bostader i Stockholmsregionen kravs
att anslutningar mot E4 forbattras och att matande kollektivtrafik till pendeltagen forbattras.
Bristerna i det regionala vagnatet och behovet av en béttre kollektivtrafikforsorjning maste
uppmaérksammas i varje planarbete for nya bostader och verksamheter i Upplands Vésby.
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Kommunens demografi

Skillnaden 2016 mellan de som flyttade in till kommunen jamfért med de som flyttade ut 2016
var 1021 invanare. Medelaldern i Upplands Vasby ar 39,4 ar (2016). | Upplands Vasby ar
andelen med utlandsk bakgrund ca 40 procent, och Upplands Vasby har en nagot hogre andel
aldre i aldern 60-79 ar jamfort med Stockholms I&n i helhet. Befolkningen vantas 6ka med ca tre
procent per ar de narmaste aren vilket ger en 6kning pa 1100-1300 personer per ar.

Flyttningar 2016

Antal inflyttningar 4 366
frdn 6vriga kommuner i lanet 2904
frén dvriga lan 814
fran utlandet 648
Antal utflyttningar 3 345
till dvriga kommuner i lanet 2234
till évriga lan 910
till utlandet 201
Flyttningsnetto 1021

Tabellen ovan visar statistik dver flyttningar till och fran kommunen under 2016 (Statistiska
centralbyran). Fordelningen mellan kvinnor och méan &r jamn i kommunen. Ar 2016 bodde 21
845 kvinnor och 22 046 mén i kommunen.

Diagrammet nedan visar Upplands Vasby kommuns folkmangd 1968 — 2016 (statistik taget fran
Statistiska centralbyran)

Befolkningsfordandringar i Upplands Vasby kommun
1968-2016
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Enligt befolkningsprognosen 2016 kommer antalet dldre dver 80 ar i Upplands Vasby att 6ka
med 1095 personer fram till 2026. Under samma period kommer antalet dldre mellan 65-79 ar att
minska med 60 personer.

Enligt data frdn kommun- och landstingsdatabasen (Kolada, kommun- och landstingsdatabasen)
ar behovet av vard- och omsorgshoende i Upplands Vasby 0,9 procent hos aldersgruppen 65-79
ar samt 11 procent hos de som &r 80 ar och aldre.

17



Totala bostadsbestandet

Av AB Vasbyhems bostadsbestand har kommunen tillgang till tre procent av dessa for sociala
kontrakt. Samtal pagar med 6vriga bolag for att se om liknade éverenskommelse kan traffas med

dem.

Tabellen nedan specificerar kommunens bostader och dgandeform (statistiska centralbyran).

Upplands Vasby

Upplatelseform 2016 | Upplatelseform 2016
Smahus Ovriga hus

Hyresratt 253 | Hyresratt 31
Bostadsratt 460 | Bostadsrétt 15
Aganderitt 5725 | Aganderétt 0
Flerbostadshus Specialbostader

Hyresratt 6 138 | Hyresratt 347
Bostadsratt 5994 | Bostadsratt 17
Aganderatt 0 | Aganderatt

Totalt 18 980

Det ar fordelaktigt for kommunens arbete med integration att andelen hyresratter ar sa pass hog i
kommunen, det ger en bra plattform for att manga olika typer av manniskor i olika skeden i livet

mots och segregationen minskar.
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Bostadsmarknaden

Upplands Vésby har ett uppsatt mal i gallande 6versiktsplan om att fardigstalla 300 bostader per
ar. Kommunfullmaktige har beslutat att fran 2018 6ka kommunens mal till att fardigstalla 400
bostéader per ar.

Precis som andra tillvaxtkommuner i Stockholmsregionen upplever Upplands VVasby kommun en
stor efterfragan pa bostader samt ett stort behov av infrastruktursatsningar. Idag varierar
agandeformen i kommunens olika delar, och bostadsbyggandet sker inte bara i Vésbys centrala
delar, utan aven i mer perifa lagen. Det kommer fortsétta vara ett underskott pa bostéder i
kommunen de narmsta fem aren.

Boverket har bedomt vilken storlek pa lagenheter som &r brist pa i kommunen, bade som
hyresratter och bostadsratter. Framst ar det storleken tva rum och kok som efterfragas. Aven
villor och radhus i storlekarna fem rum och fler efterfragas narmsta tre aren. Det behdvs aven
fler bostader for nyanlanda, antalet och storleken pa bostaderna &r svarplanerat.

| Upplands Vasby finns foljande bostadskoer for hyresratter:

AB Vasbyhem
Akelius

Brabo

IHF Bostad

Rikshem

Stena Fastigheter
Bostadsformedlingen

O OO Oo0OoOOoo

De framsta faktorerna som for narvarande begransar bostadsbyggandet i kommunen &r bristen pa
byggarbetskraft, stigande byggpriser, konflikter med andra allménna intressen enligt plan- och
bygglagen och bullerproblemen fran Arlanda och E4:an.
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Framtid

Regionen

Upplands Vasby med sin narhet till bade Stockholm, Uppsala och Arlanda tar del av den positiva
tillvaxt och kraft som finns i regionen. Upplands Vasby har bostadsbrist precis som 6vriga
kommuner i regionen.

Befolkningsutveckling

Aktuell befolkningsprognos ér ett viktigt underlag i bostadsforsorjningsarbetet. Upplands Vasby
planerar att vaxa till 63 000 invanare ar 2040, vilket innebar en befolkningsokning pa ca 20 000
invanare totalt. Det innebar ca 850 nya invanare per ar.

Bostadsmarknadens utveckling

Inom de narmsta tre aren kommer fler bostader att byggas i kommunen an tidigare, men med
storsta sannolikhet kvarstar underskottet/behovet. Detta &r en foljd av att paborjade bostader inte
hinner fardigstallas, samtidigt som bostadsefterfragan inte kommer minska.

Flyttkedjor

Nar det rader brist pa bostader pa marknaden ar det viktigt med nyproduktion. Genom ¢kade
flyttkedjor ges utsatta grupper en majlighet att komma in pa bostadsmarknaden. Vid
nyproduktion med hogre standard men ocksa hogre hyror sker en flyttrorelse fran det aldre
bostadsbestandet till de nyare for de grupper som har rad. Darmed blir aldre billigare lagenheter
lediga for de mer resurssvaga grupperna.

Bostadskderna &r langa och darfor ar det svart for de som vill komma in pa bostadsmarknaden.
For kommunen &r lagenheter i det aldre bestandet av storre intresse pa grund av de lagre hyrorna.
D& kommunen erbjuder lagenhet via socialt kontrakt far kommunen sta for mellanskillnaden
mellan hyran och vad individen har férmaga att betala baserat pa individens inkomst. Det rader
en brist pa bostader som kommun kan erbjuda genom sociala kontrakt.

| kommunen finns ett stort bestand med villor byggda pa 1970-talet, de 4gs idag av aldre
individer. Dessa individer har inte idag rad att flytta till mindre pa grund av de héga kostnaderna
som uppstar vid inkop av ny bostad. Till foljd av detta finns inte dessa villor pad marknaden for
till exempel barnfamiljer. Det skulle vara mycket positivt om en flyttkedja var genomforbar i
dessa bestand.
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Nar Vasbys bostader ar byggda.
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Planerad bostadsproduktion de narmaste aren i Upplands Véasby

Under perioden januari till april 2017 har det fardigstallts ca 50 bostader i kommunen. Det
bedoms att ca 228 bostader kommer att ha fardigstallts innan arsskiftet 2017/2018. Detta innebéar
att malet om 350 bostader 2017 inte kommer att uppnas.

Flertalet byggnationer pabdrjas under 2017 vilket innebar att under 2018 bedéms malet om 400
fardigstallda bostader uppnas.

Under 2018 kommer det att paborjas 6ver 400 bostader, framforallt i Eds allé, Fyrklovern,
Messingen, Jarnvagsparken och eventuellt i Wijk Oppgard.

Kommunens mal for bostadsutvecklingen fram till 2040

Véasby 2040 &r en modern grén smastad, en blandad stad med ett rikligt utbud av bostéder,
verksamheter, service, motesplatser och gronska. En tat sammanhallen bebyggelsestruktur inom
tatorten gor att befolkningsokningen med 20 000 fler Vasbybor till 2040 ar mgjlig samtidigt som
stora naturomraden bevaras.

Planeringen av nya bostader ska gora det mojligt att 6ka befolkningen till ca 63 000 invanare
2040. Det innebar en genomsnittlig utbyggnadstakt om cirka 400 lagenheter per ar. Det bor ske
en successiv okning av bostadsutbyggnaden sa att den offentliga servicen kan utokas parallellt pa
ett satt som ar bade socialt och ekonomiskt hallbart. Nar staden fortatas maste stor omsorg égnas
at att behalla och forstarka stadens kvaliteter och ett attraktivt gatuliv i det offentliga rummet.
Bevarad &ldre bebyggelse bidrar till identifikation, orientering i tid och rum och att det finns
bostader i varierade prislagen.

Varierat bostadsutbud ska efterstravas i kommunen, inom bostadsomraden och pa kvartersniva.
Det ska finnas olika lagenhetsstorlekar, kostnadsnivaer och upplatelseformer som gor det mojligt
att bo kvar i sitt omrade aven nar livssituationen andras. Tillkommande bebyggelse ska
komplettera det befintliga bostadsbestandet for ett varierat bostadsutbud. Attraktiviteten i stérre
likformiga bostadsomraden kan hojas genom tillskott av lokaler och for omradet nya
bostadstyper och en blandning av upplatelseformer.

Andelen personer med funktionsnedsattning 6kar i kommunen, savél de som behover
gruppbostad som servicebostad. Det ar bade fler unga och fler vuxna som kan komma att behéva
sarskilt stod i framtiden. Vard- och omsorgsboenden ska garna ligga centralt men ska ocksa
finnas med geografisk spridning. Bostaderna ska mota onskemal bade om nérhet till centrum och
natur. Det &r ocksa viktigt att alla vard- och omsorgsboenden inte &r koncentrerade till samma
omrade. Det behdver finnas bra kommunikationer for att mojliggora for aldre, narstaende och
personal att na boendet pa ett enkelt satt. Bostader, skolor, torg och andra offentliga miljoer ska
ha god tillganglighet for personer med funktionsnedsattning. Sa lange det rader underskott pa
LSS-boenden (boenden for funktionshindrade) ska mojligheten att inrymma boendetypen provas
I alla kommunens planérenden.
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Laget pa bostadsmarknaden utifran olika grupper
Nedan beskrivs olika gruppers situation i kommunen och efterfragan pa bostader.

Ungdomar och studenter

Det rader idag brist pa sma och billiga bostader for studenter och ungdomar (19-25 ar) i regionen
och kommunen. For att ta steget ut pa bostadsmarknaden och fa sitt forsta egna boende kravs
dessutom ofta en borgenar da en del hyresvérdar inte accepterar visstidsanstallning eller
studiebidrag som langsiktlig inkomstkalla.

For ungdomar kommer det byggas;

o ca 100 hyresrattsbostader genom privata hyresvardar.
o ca 58 hyresrétter genom allménnyttan.

Under 2018 forvéntas det borja byggas 78 bostader genom AB Vasbyhem i form av hyresrétter
for ungdomar.

For att mota behovet hos ungdomar och studenter i kommunen behdver olika boendeformer
sakras, daribland stodboenden. Utredning pagar kring behov och nytta av stodboenden i
kommunen.

Flyktingar/nyanlanda — vuxna och familjer

Prognosen for hur manga nyanlanda som kommunen kommer ta emot under 2017 ar foljande:

o Kommunanvisade: 132 personer
o Eget boende (valjer sjélva att bosatta sig i kommun): 30 personer
o Inflyttning pa grund av anknytningsskal: 25 personer

Det &r totalt 187 nyanldnda som behover bostad i kommun 2017. Svarigheterna ar stora da
kommunen inte vet sakert hur manga bostader som kommer kréavas samt storlek pa bostaderna.
Det kan vara allt ifran flerbarnsfamiljer till enskilda som anvisas till kommunen.

Kommunens uppskattning av bostadsbehovet for nyanlédnda for 2017 visas i tabellen nedan.

Behovsestimering lagenheter

Ensamhushall 53 lagenheter | ( 40% av kommunanvisningarna)
Familjehushall 20 ldgenheter | (snitt 4 personer/hushall)

Eget boende 6 lagenheter | (snitt 5 personer/hushall)
Anknytning 5 lagenheter | (snitt 5 personer/hushall)

Totalt 84 lagenheter

Fordelningen pa olika lagenhetsstorlekar bygger pa kommunens erfarenhet fran 2016.
Kommunen behover fler bostader under 2017 for att mota behovet, dock ar detta svart att veta
sakert, eftersom kommun inte vet i forvag hur manga som &r familjer eller enskilda personer.
Bostaderna till nyanlanda behdvs antingen i form av enskilda lagenheter insprangda i
bostadsomraden eller i block.

Kommunens antagande dr att antalet nyanldénda som kommunen kommer att ta emot under 2018

kommer att vara omkring samma antal som under 2017. Detta kommer att f6ljas upp da
kommunen far information om aktuella antal kommunanvisningar for 2018.
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Flyktingar/nyanlanda - ensamkommande barn och ungdomar

Prognoser pa lang sikt (2019-2026) ar omojligt att gora for denna malgrupp pa grund av att det &r
en kort planeringshorisont i tilldelningen och att siffrorna uppskattas ett ar i taget. Under 2015
tog kommunen emot 138 ensamkommande barn och 2016 var siffran 12 ensamkommande barn.
Upplands Vasby berdknas ta emot 17 barn under 2017.

Bristen pa sma och billiga bostader for studenter och ungdomar paverkar i stor grad aven
nyanlanda barn och ungdomar. Dessa individer har ofta samre forutsattningar att sta lang tid i
bostadskoer vilket ocksa forsamrar deras majligheter etablera sig pa bostadsmarknaden.
Inkomstkravet som manga hyresvardar har paverkar denna grupp sarskilt da manga lever med

lag inkomst samt inget eller valdigt Iagt sparande.

Aldre

I kommunen &r de vanligaste boendena for aldre:

e Omvardnadshoende
Ett boende for de med stort omvardnadsbehov dygnet runt. De boende har egen bostad och
tillgang till gemensamma utrymmen. Personal finns pa plats dygnet runt.

e Demensboende
Boende for personer som har en demenssjukdom. De boende har egen bostad och tillgang till
gemensamma utrymmen. Personal pa plats dygnet runt.

e Parboende
En form som innebar att en maka/make/sambo kan fa flytta med sin partner som har fatt beslut
om vard- och omsorgsboende. Parboende innebar att man bor under samma tak, antingen i en
gemensam lagenhet eller i varsin lagenhet pd samma boende.

e Korttidsvistelse
Korttidsvistelse kan beviljas for den som vardas av anhorig eller har behov av tillsyn och omsorg
under en begransad tid.

Nedan visar en tabell behovet av platser fér vard och omsorgshoende for dldre fram till 2026.

2016 2019 2022 2026
Behov 65-79 ar - 54 53 52
Behov 80 —w ar - 193 209 262
Behov totalt 234 247 262 314
Kommunens kapacitet 190 160 160 160
Behov av boendeplatser 46 87 102 154

Beraknat pa nuvarande arskostnad for plats enligt lagen om valfrihetssystem (LOV) kommer det
okade behovet att innebara stegvisa 6kade kostnader som uppgar till minst 51,1 miljoner kronor
ar 2026 (avser endast volymokning och inga andra kostnader).

Kommunen avser att paborja byggandet av 150 seniorbostader under 2017, 30 bostader som
hyresratter via privata hyresvardar och 120 bostader som bostadsratter. Under 2018 uppskattar
kommunen att det kommer paborjas 40 seniorbostader som bostadsrétter.

For aldre prognostiseras behovet av vard- och omsorgsbhoende tka med 80 platser till
sammanlagt 314 boendeplatser fram till 2026. Platserna behovs framforallt i de centrala och de
Ostra delarna av kommunen. Trenden &r att fler aldre bor kvar i ordinart boende varfér behovet
nedskrivs till tio procent for aldersgruppen 80 ar och aldre efter 2020.
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Funktionsnedsattning

Andelen personer med funktionsnedsattningar 6kar i kommunen, saval de som behdver
gruppbostad som servicebostad. Det ar bade unga och vuxna som kan komma att behéva sarskilt
stod i framtiden.

Nedan beskrivs de vanligaste boendeformerna for personer med funktionsnedséttning i behov av
sarskild service:

e Servicebostad
| dessa bostader bor individen i egen lagenhet och har tillgang till service som gemensamma
maltider och aktiviteter. Det finns personal dygnet runt.

e Gruppbostad
| gruppbostéderna finns gemensamhetsutrymmen och personal dygnet runt. Alla individernas
omvardnadsbehov ska kunna bli tillgodosedda.

Boendeformer foér barn och ungdomar med behov av sérskild service:
e Gruppboende
| dessa boenden kan barnets behov tillgodoses utifran funktionsnedsattning. Ofta handlar det om

komplicerade omvardnadsbehov men kan ocksa bli aktuellt om barnet ska studera pa annan ort.

Nedan visar en tabell platser inom bostad med sérskild service enligt 98 9 lagen om st6d och
service till vissa funktionshindrade (LSS) ar 2016.

Bostad med sarskild service Antal platser | Kommunal utférare | Entreprenad Privat
Hasselgatan 11 11 X
Hasselgatan 50 9
Kavallerigatan
Maria Krantzons vag 20 10
Maria krantzons vag 10
Upplysningens vag
Ryttargatan
Tradgardsmastare vagen
Sandavagen
Lovstavagen 31
Lovstavagen 57
Allhelgonavagen

Fresta

Hasselvillan

Runby

Majsangruppen

Totalt per utférare 81 5 15
Totalt antal boendeplatser 101

=
o

X [X [X |X | X | X |X|X|X|X|X

uunnununinniwinniocLno|un

Idag finns en jamn spridning av LSS- bostaderna inom kommunen och vard- och
omsorgsboenden ska de framst ligga centralt. Bostaderna ska mota 6nskemal om narhet till bade
centrum och natur. Bostader, skolor, torg och andra offentliga miljéer ska ha god tillganglighet
for personer med funktionsnedsattning.
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Behovet i kommunen berdknas 6ka med 45 platser fram till 2026. Totalt kommer sju
gruppbostader med plats fér 41 boenden uppfdras under perioden 2016 till 2020.

Kommunen avser paborja byggandet av sju bostader for personer med funktionsnedséattning
under 2017 i kommuns regi. For social- och dldrenamnden innebar 6kningen med 45 platser fran
2016 med stegvisa okade kostnader som uppgar till minst 38 miljoner kronor ar 2026.

Manniskor med beroende

Upplands Véasby har en beroendeenheten, pa Social- och omsorgskontoret som erbjuder insatser i
oppenvard men ocksa vard pa behandlingshem till personer med beroende. Kommunen kan dven
erbjuda boende pa stédboende som kombineras med behandling och andra stodinsatser. For att
vara aktuell for stddboendet ska personen delta i ett behandlingsprogram och vara i behov av
stdd och hjalp i det dagliga boendet, eller vara utan egen bostad.

Projektet ’bostad forst” dr ett annat verktyg kommun anvéander sig av for att hjdlpa personer med
beroende. Projektet vander sig till hemlésa man och kvinnor som har ett langvarigt missbruk,
samsjuklighet samt omfattande social problematik.

Manniskor med psykisk ohalsa

Det finns idag i kommunen tva boenden med sérskild service, en kommunal utférare pa
Dragonvagen med nio boendeplatser och en entreprenad pa Lokevagen med 14 boendeplatser.

I kommunen finns foljande boende for personer med psykisk ohélsa:

o Bostad med sarskild service enligt socialtjanstlagen (SoL 2001:453)
Denna insats beviljas om du har omfattande behov av stodinsatser dygnet runt, och under
forutsattning att behovet inte kan tillgodoses med boendestdd i den egna bostaden.

o Forsoksboende
Forsoksboende &r en lagenhet som personen hyr i andra hand och personens behov av stod fas
genom boendestddet. For att fa ett forsoksboende ska personens hjalpbehov vara omfattande och
alla mojligheter till egen bostad ska vara uttdmda.

o Hem for vard eller boende, HVB
HVB ar en verksamhet som ger omvardnad och stod utanfor det egna boendet nar det inte
fungerar med insatser pa hemmaplan. Innehéllet i verksamheten ska anpassas efter personens
individuella behov och forutsattning, och utformas sa att vistelsen upplevs som meningsfull.
Vistelsen pa ett HVB sker under en begransad tid.

Behovet av bostad med sérskild service for personer med psykisk ohalsa berédknas ¢ka med 25
platser fram till ar 2026. Det ar svart att gora en tillforlitlig prognos for malgruppens behov och
de berakningar som gors bor ses med forsiktighet. Social- och aldrendmnden behover skapa ett
nytt stddboende inom beroendevarden med nio platser, for att ersatta ett befintligt stodboende i
kommunen. Boendena kan exempelvis vara i form av gruppbostad eller annan sarskild
servicebostad med fullvardiga lagenheter och tillgang till ggmensamhetsutrymmen. Detta
innebér en stegvis 6kad kostnad som uppgar till minst 14 miljoner kronor ar 2026 (avser enbart
volymokning).
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Tabellen nedan visar en prognos dver behov av platser pa bostad med sérskild service fram till
2026.

2016 2019 2022 2026

Behov av bostad med sarskild service eller HVB 50 58 65 75

Kommunens kapacitet 23 23 23 23

Behov av boendeplatser 27 35 42 55
Hemloshet

Heml6shet definieras enligt Socialstyrelsen genom fyra olika situationer som personer kan
befinna sig i en kortare eller langre tid. De olika hemldshetssituationerna omfattar allt fran
personer i akut brist pa tak 6ver huvudet till mer langvariga boendeformer med en kontraktsform
som inte kan jamstéllas med eget boende.

De fyra situationerna ar:

1. Akut hemldshet — exempelvis harbarge/uteliggare.

2. Intagen eller inskriven pa institution/fangelse och kommer att skrivas ut inom tre manader
men utan eget boende.

3. Langsiktig boendeldsning — exempelvis socialt kontrakt/ traningslagenhet.

4. Eget kortsiktigt boende — kortare &n tre manader och att socialtjansten kanner till detta.

Social- och omsorgskontoret genomfdrde en hemldshetsinventering under hosten 2016. Avsikten
ar att inventeringen ska goras kontinuerligt, vilket kommer ge ett gott planeringsunderlag
framover i bostadsforsorjningsfragorna.

Upplands Vasby arbetar aktivt for att férebygga hemldshet via kommunens
vrakningsforebyggande arbete och andra insatser for att starka situationen for de utsatta sa att de
kommer in pa bostadsmarknaden.

Ovrigt

De individer som ar i behov av skyddad identitet och/eller skyddat boende behdver oftast bostad
i en annan kommun. Det krévs oftast en kommun en bit ifran Upplands Vasby, da &r inte ndgon
angransande kommun aktuell. Kommunen har samverkan med andra kommuner i dessa fall, men
det kan vara svart att finna bostader till dessa utsatta individer/familjer. Det ar dock enbart nagra
enstaka individer/familjer som behdver detta stod.

De valdsutsatta individer/familjer som ar i behov av bostad kan oftast stanna kvar i kommunen

men behover flytt till annat boende for att undkomma valdet. Social- och omsorgskontoret har ett
fungerande arbete for att hjalpa dessa fmailjer/individer.
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Strategier for att hantera osakerheter i bostadsforsdrjningen

En lang rad med faktorer paverkar mojligheterna att na sékerhet och trygghet i
bostadsforsorjningen med bostader till olika grupper pa bostadsmarknaden.

Det handlar bland annat om;

o Forandringarna i storleken av olika grupper beroende av demografi, ekonomiska resurser
och olika funktionsnedséttningar.

o Konjukturutveckling och darmed arbetsmarknad, vilket indirekt paverkar individens
mojlighet att efterfraga en bostad/bostadskvaliteter.

o Marknadens utbud av bostader av olika storlek, lage, upplatelseform och kostnad.

o Produktionsféormagan vad galler tillbyggnad och ombyggand av bostader.

Kommunen bor utveckla metoder for att i god tid kunna analysera utbud och efterfragan pa
bostadsmarknaden. Pa sa satt kan kommunen béttre hantera osékerheter i bostadsforsorjningen.
En atgard som ytterligare kan minimera osakerheten &r att aktivt anvanda alla verktyg
kommunen har att tillga (som beskrivits i detta dokument), for att paverka bostadsforsorjningen
till alla kategorier. Till detta hor ocksa en aktiv politik for att styra mot ratt utbud av
institutionsboende. Slutligen kan kommun genom stéd till individen, i god tid, forebygga
hemldshet eller vrakning.

En stor osakerhet som paverkar bade planeringen och genomforandet ar osakerheten i antalet
individer som behover hjalp med bostad. Kommunen far inte forran en kort tid fore anlandandet
information om hur antalet nyanlanda ar fordelat avseende familjestorlek och ensamkommande.
Prognoser for framtiden avseende antal individer som kommer behdva boende pa grund av alder
eller funktionshinder &r ocksa svart att avgora med sakerhet.

Prisnivan vid nybyggnation kan utgora en troskel som riskerar att bromsa bostadsbyggandet.
Detta galler framforallt de framtida hyresratterna, hyresnivan fortsatter att stiga vid
nybyggnation. Skillnaden mellan hyresnivan i nyproduktion och i det befintliga bostadsbestandet
ar markanta. Den privata marknaden ar pa det stora hela stark och kommer troligtvis forbli stark
sa lange rantorna haller samma nivaer.

En vélplanerad nybyggnation ar viktig vid bostadsbrist for att utsatta grupper ska fa tillgang till
en bostad. Vid “rétt” typ av nyproduktion bildas flyttkedjor didr gamla ldgenheter ledigstills till
forman for nagon ur de socialt utsatta grupperna. Da kommun har en god éversikt Gver
efterfragan, framst vilka storlekar pa lagenheter som behdvs framover, sa skapas en béttre
forutsattning for bostadsforsorjningen.

En utmaning kommunen har ar att hjalpa individer i utsatta grupper att komma vidare pa
bostadsmarknaden. Med det menas till exempel att de boende efter en tid kan ga fran ett
andrahands kontrakt till ett férstahands kontrakt. Denna utveckling &r viktig bade for den
enskilda individen men &ven for att skapa mojlighet for de Gvriga i dessa utsatta grupper att fa
hjalp och stod. For att framja denna utveckling kravs hjalp i forsta hand med boende. Utdver det
behovs dven en dialog mellan kommun och bostadsforetagen angaende bade kommunens
vrakningsforebyggande arbete och de boendes mojlighet att fa ta 6ver férsta hands kontrakt. Med
till exempel stod sa att individen far mojlighet att komma ut pa arbetsmarknaden om mojlighet
finns, skapas stérre mojligheter for en rotation for att fordela de insatserna pa andra individer.
Det ar fordelaktigt for kommunen att ha en god dverblick 6ver féljderna fran tidiga insatser fran
olika hall, och som f6ljd av det sedan kunna minska insatserna och ha majlighet att fordela det
pa andra individer.
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Planeringen av nya bostader ska gora det mojligt att 6ka befolkningen i Upplands Vasby
kommun till ca 63 000 invanare 2040. Det innebar en genomsnittlig utbyggnadstakt om
cirka 400 lagenheter per ar.

Det ska ske en successiv okning av bostadsutbyggnaden sa att den offentliga servicen kan
utokas parallellt pa ett satt som ar bade socialt och ekonomiskt hallbart.

Specialbostader bor planeras och byggas for att mota olika gruppers efterfragan. Dessa
bostader ska mota 6nskemal bade om nérhet till centrum och till natur. Det ar ocksa
viktigt att alla vard- och omsorgsboenden inte &r koncentrerade till samma omrade.

Ett varierat bostadsutbud ska efterstravas i kommunen, inom savél bostadsomraden som
pa kvartersniva. Det ska finnas olika lagenhetsstorlekar, kostnadsnivaer och
upplatelseformer som gor det mojligt att bo kvar i sitt omrade dven nar livssituationen
andras.

Kommunen ska ha en kontinuerlig analys, ha god framfarhallning och arbeta med att
hitta l6sningar nar det galler bostader for alla grupper pa bostadsmarknaden.

Det ska finnas en stadigvarande dialog med fastighetsagare, exploatorer och andra
aktorer for att skapa en samsyn om laget pa bostadsmarknaden.
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Riktlinjer for att nd malen

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kommunen ska strava efter att nd uppsatt mal att bygga 400 lagenheter varje ar. Detta for
att 16sa radande bostadsbrist och mota den forvantade befolkningsokningen.

For att na en okad planlaggning kravs tillrackliga resurser for bade planlaggningen och
genomforandet av detaljplaner.

Kommunen ska ha ett varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer i bade
befintliga omraden som i samband med nybyggnation. En blandning av hyresrétt,
bostadsréatt och &ganderatt efterstravas.

Kommunen ska genomfdra undersokningar samt ha en god éverblick éver kommunen
och gallande statistik och prognoser for att kontinuerligt ha en tydlig bild av laget pa
bostadsmarknaden samt bostadsforsérjningen.

Kommunen ska fortsatta att ha en god planberedskap for bostader.

Kommunen ska utveckla detaljplaner som ger forutsattningar olika livssituationer, vad
géller behov av bostéder, bostadsstorlek, flexibel utformning och férandringsbarhet hos
bostaderna.

Kommunen ska utga fran riktlinjer fér markanvisningar och markoverlatelseavtal samt
policy for markanvisningar som verktyg for att nd malen i detta dokument.

Kommunen ska samverka med exploatorer for en dmsesidig forstaelse i
bostadsbyggnadsprocessen.

AB Viasbyhem ska sékerstalla produktionen av hyresrétter i kommunen genom
nyproduktion, ombyggnad eller omvandling utifrdn kommunens bostadssociala mal.

Kontoret for samhéllsbyggnad och social- och omsorgskontoret ska ha en regelbunden
dialog kring behovet av sarskilda boenden och bostader med sarskild service sa att de kan
tas med tidigt i planprocesser och utveckling eller omvandling av gamla och nya
bostadsomraden.

Kommunens arbete med att férebygga vrakningar ska fortsatta att utvarderas regelbundet
och utvecklas for att uppna basta maéjliga resultat. Detta for att fortsatta motverka
hemldsheten.

Kommunen ska utveckla arbetsformer for att bista invanarna med att hyra ut i andra hand
primért till nyanlanda.

Kommunen bor halla beredskap i form av tillganglig mark och kontakt for eventuell
framtida behov av modulbostéder.

Kommunen ska strava efter 6kade flyttkedjor inom kommunen. Det kan uppnas genom:
Okat bostadsbyggande, skapa fler bostader for ungdomar och studenter samt framja en
fungerande bostadsmarknad.

Kommunen ska verka for innovation och nytankande inom
bostadsmarknaden/bostadsbyggandet.
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