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Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att:

mojliggdra bostadsbebyggelse pa 1 huvudsak 2-4 véningar for ca 600-700 enheter, med
lokaler for verksamheter och service (icke storande och icke trafikalstrande verksamheter
tillats inom alla omraden med bostadsdndamal).

skapa en stark karaktér som kénnetecknas av motet mellan den relativt tidtbebyggda trad-
gardsstaden och omgivande jordbruks- och naturlandskap.

skapa levande gaturum. Detta sker genom att bebyggelsen formas sa att interaktion mellan
ménniskor inne och ute ér s& stor som mojligt - entréer placeras mot gata, sé att de formedlar
kontakt mot gatan och fasader utfors sa att de formedlar kontakt mellan ute och inne, sérskilt
i markplan. Byggnader placeras gaturumsbildande, dvs néra fastighetsgrins mot gata.
skapa goda forutséttningar for rekreation, bade inom privat gardar och i allménna park- och
naturomraden. Sdrskilda krav stills pd skdrmning av privata uteplatser, framforallt gemen-
samma gardsutrymmen inom kvarter. Ett centralt allmént parkstrak skapas for rekreation,
spridning av djur och natur, samt med utrymme for spontanidrott.

skapa mangfald genom blandad anvidndning av mark och byggnader, och varierad utform-
ning. Detta sker genom krav pé lokaler i vissa ldgen och flexibel anvéndning inom ramen
for centrumidndamal i stora delar av omradet.

leda om trafiken lings nya huvudgator som formas for att ge god kollektivtrafikforsorjning
med buss, att inbjuda till mattlig hastighet, samt motverka genomfart av tung trafik.

Mindre avvikelse

Bygglovansdkningar som innebér avsteg ifrdn ovanstdende syften och huvuddrag, enligt formu-
lering i planbestimmelserna, ska inte betraktas som mindre avvikelse.
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PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED HUSHALLNINGSREGLERNA
| MILJOBALKEN

Detaljplanen medger bebyggelse i direkt anslutning till befintlig tatort. Det betyder att omradet
latt kan tillgodogdra sig befintlig infrastruktur och service, samt att omradet ar latt att kollektiv-
trafikforsorja och att gangavstandet till pendeltagstationen ar dverkomligt. Bebyggelsestrukturen
ger forutsattningar for en tat bebyggelse som samtidigt medger generdsa bostadsgardar, tomter,
park- och naturomraden for manniskans rekreation. Ny bebyggelse ianspraktar i huvudsak jord-
bruksmark och medverkar darfor inte till att forsamra rekreationsvérden. Prioriterade naturvarden
for den regionala gronkilen bedoms inte paverkas. Planen bidrar till bostadsforsérjning inom
stockholmsregionen.

Planens genomférande bedoms utifran ovanstdende kunna anses som en hallbar utveckling av
Upplands Vésby tatort ur ekonomisk, ekologisk och social aspekt.

Forslaget ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende lamplig anvandning av mark
och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Enligt 3 kap. 4 8 Miljobalk géller foljande for
brukningsvard jordbruksmark: ”Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.”. Kommunen anser att fragan om avvéagning gentemot vasentliga
samhallsintressen avgjorts i arbetet med kommunens &versiktsplan, och att bedémningen da
gjordes att planomradet &r lampligt att iansprakta for bostader.

PLANDATA

Lage

Planomrédet avgransas Gsterut av bostadsomrédena ”Agget” i Runby och Prastgardsmarken, i
norr av Prasttorpsvagen, och i vaster av skogsbrynen. | soder avgransas omradet av jordbrukets
ost-vastliga transportvag, med undantag for omrade for dagvattendamm séder om transportvagen.
Omradets avgransning har utgatt ifran kommunens Oversiktsplan med vissa avsteg soderut som
beskrivs i program for Eds Allé.

PRASTTORPS- :
VAGEN

backen

\rUNsa-  Edsalle -
CWAGEN' |

Detaljplan for Eds Allé, antagandehandling, uppréattad september 2012, reviderad maj 2013 3



Areal

Planomradet omfattar ca 46,5 ha (465 000 kvm).

Markagoforhallanden
Inom planomradet:

Edsby 1:1

Tornby 1:2

Njursta 1:3,9,11-13

Eds Prastgard 1:9, 67

Eds Prastgard 1:97-99
Utanfor planomradet

Carl Curman
Upplands Vasby kommun

Vésbyhem AB
Apelgren
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Riksintresset Arlanda

Del av planomradet (ca 60-70 bostadsenheter) ligger inom angivet influensomrade med mer én
tre bullerhandelser 6ver 70 dB(A) maximal ljudniva per medeldygn. Se vidare under sarskilt
avsnitt om buller, s. 25-35.

Oversiktliga planer

I gallande oversiktsplan, (strategisk kommunplan) antagen av kommunfullmaktige i december
2005, beskrivs det 6vergripande malet att Upplands Vasby ska utvecklas till en modern smastad.
For att nd dit ska satsningar inom sex strategiska utvecklingsomraden goéras. De sex utveck-
lingsomradena som beskrivs i Oversiktsplanen pa s 21 ar “Stadsliv i Upplands Vashy”, "Det
nara Upplands Vasby”, "Bo i Upplands Vésby”, ”Kunskap och tillvaxt i Upplands Vasby”,
"Upplevelserika Upplands Vasby” och ”Grona Upplands Vasby”. Detta forslag uppfyller malen.

I gallande Kommunplan (KP), antagen av KF 2005-12-19 4r omréadet vaster om Agget utpekat
som utvecklingsomrade for bostader, pa markanvandningskartan.

Detta detaljplaneférslag beddéms Overensstimma med gallande dversiktsplan.

Program for planomradet

Kommunstyrelsen gav 2008-06-02 davarande stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta forslag
till program for detaljplan fér omrade vaster om Agget, senare kallat ”Eds Allé” med utgdngs-
punkt fran oversiktsplanen. Byggnadsnamnden beslutade 2009-06-10 att sanda programforslaget
pa samrad. Samradet varade 2009-06-15 — 2009-08-28. Programhandlingen med tillhdrande
samradsredogorelse godkandes av kommunstyrelsen 2009-10-05.

Kommunala program

Kommunala program som berér planeringen av omradet ar Avfallsforeskrifter for Upplands
Vasby kommun (antagen av kommunfullméktige 15 juni 2009) samt

Avfallsplan 2009-2020 (antagen av kommunfullmaktige 15 december 2008).

Ovriga kommunala program som &r aktuella & Dagvatten i Oxundadns avrinningsomrade —
policy, rad och riktlinjer (policy 2001, bilaga 2007).

Detaljplan och forordnanden

Huvuddelen av omradet ar till inte detaljplanelagt. Inom planomradet berors:

- mindre del av detaljplan for Prastgardsmarken, fastigheten Prastgarden 1:1, m fl. (100)
Detaljplanen vann laga kraft 1979-10-31. Den del som berdrs omfattar Alvsundavigens
nuvarande strdckning. FoOreskriven markanvandning &r allmén plats, gata eller torg.
Genomforandetiden har gatt ut.

- mindre del av detaljplan for Prastgardsmarken, fastigheten Eds Prastgard 1:67, m fl. (106).
Detaljplanen vann laga kraft 1982-02-21. En del berdr mark intill Mé&larvédgen i norr.
Forskriven markanvandning ar bostadsandamal, mark som inte far bebyggas. En del beror
ett mycket litet omrade intill Alvsundavagen. Féreskriven markanvandning ar allméan plats,
gata eller torg. Genomforandetiden har gatt ut.

Planomradet angransar till:

- detaljplan for Prastgardsallén (288) oster om planomradet. Detaljplanen vann laga kraft
2002-07-24. Genomforandetiden gar ut 2017-07-24.

- detaljplan for Fastigheten Runby Ovra 2:160 m fl (Agget) (416). Detaljplanen vann laga
kraft 1958-04-03 och genomférandetiden har gatt ut. Tillagg till detaljplanen (1309)vann
laga kraft 2004-04-20. Genomférandetiden gar ut 2019-04-20.
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Markavvattningsforetag
Omradet omfattar tre markavvattningsforetag (torrlaggningsforetag). Se beskrivning under rubriken
Dagvatten, s. 32.

Planomradet omfattas av tre torrlaggningsféretag. Upphdvande av dessa torrlaggningsforetag
har pabdrjats under detaljplaneprocessen.

Torrlaggningsforetag:
”Edsby-Sjoangen B-H, C-B-A”,
“Edsby-Kvarngardet E-D-C”,

\\ “Edsby-Allé&ker F” samt’ Edsby
Térnby G-D”

Sl
Wy %4

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen uppdrog 2009-10-05 at byggnadsndamnden och dess forvaltning att uppratta
och hantera forslag till detaljplan for Eds Allé, etapp 1. Etappomradet omfattade en mindre del
av aktuellt planomrade. Kommunstyrelsen beslutade 2010-05-03 att planomradet for Eds Allé
skulle utvidgas att i princip omfatta programomradet.

Samrad om detaljplan skedde 13 januari - 16 februari 2011.
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PLANFORSLAG
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GESTALTNINGSPROGRAM

Eds allé — Stadsbyggnadsprinciper.

Den nya stadsdelen kring Eds allé kommer att bli Upplands Vasbys entré fran sydvast. De storre
gatorna far darfor en karaktar som ansluter till de centrala delarna. Samma gestaltningsidéer
aterkommer inom programarbetet for det centralt beldgna projektet Fyrklévern betraffande
Malarvégens utformning.

Omradets karaktar praglas av motet mellan det gamla jordbrukslandskapet och den nya trad-
gardsstadshbebyggelsen. Ett brett dagvattendike med stenslant foreslas lopa kontinuerligt langs
omradets vastra kant och bildar tillsammans med en parallell gang- och cykelvag en grans/
mote mellan landskap och bebyggelse. Bebyggelsen ska utdver bostader och viss social service
innehalla lokaler i strategiska lagen.

En av detaljplanens huvuduppgifter ar att bemastra de stora trafikméngder som genomkorsar
omradet. Bullerstérningar och avskarande effekter som trafiken orsakar skall minimeras i
planen. Darigenom skapas attraktiva forutsattningar for ny bebyggelse och parkstrak.

Generellt galler att de storre gatorna far begransade matt, dimensioneras for lag hastighet och
blir alléplanterade. Kantstensparkering drar ner hastigheten och ger fotgangare och cyklister
pa gang- och cykelbanorna okad sakerhet. Bebyggelsen ordnas i kvarter med bostadshusen
orienterade mot gatan viket ger mojlighet till inre, rikt planterade gardar for rekreation och
barnens lek, skyddade mot trafik och buller.

Stadsdelen far tre huvudkaraktarer.

- Kontinuerlig bebyggelse langs huvudgatorna haller samman de storre gaturummen visuellt
och skarmar av bullret. De storre gatorna kopplas med sin skala till Upplands Vasbys
centrala delar. Byggnadshojden varierar mellan 3- och 4-vaningsskala. Byggnadshojden
tillats endast punktvis understiga respektive overstiga detta. Eds allé 16per som en gron
korridor genom omradet i Ost-véstlig riktning parallellt med nya Malarvagen.

- Smaskalig bebyggelse, huvudsakligen friliggande hus, tar vid langs de mindre granderna
och ansluter till kulturlandskapet och omgivande bebyggelse.

- Ett "naturpark”-strdk i huvudsak fredat fran trafik I6per genom omradet i nord-sydlig
riktning. Detta nds aven fran omgivande stadsdelar. Mitt i parkstraket intill Malarvagen
ligger stadsdelens torg med busshallplats, lokaler och forskola. Omradets dagvattenhantering
tas i huvudsak omhand inom detta strak och formas och gors synligt med hjalp avdammar
och vattendrag.

Huvudgators utformning:

- Bottenvaning skall ligga minst 80 cm Gver gata for att minimera storningar och insyn fran
forbipasserande trafik.

- Byggnadshojd mot gata skall inte understiga vissa nivaer. Detta for att skapa ett tydligt
gaturum, samt effektivt skarma av buller.

- Bostad skall vara tillganglig for rorelsehindrad antingen via hiss vid gatuentré eller via
genomgaende entré som kan nas bade fran gata och gard. Om hiss saknas vid gatuentré
skall gardsentré kunna nas utan nivaskillnad brantare &n 1:12 och med majlighet att angora
med bil via korbar gangvag.

- Hus med fasad mot huvudgata skall ha bullerskyddad gardssida. Fran gard / tradgard skall
de boende kunna nd en samlad storre bullerskyddad gronyta utan att passera gata.

- Detaljplanen foreskriver att byggnaderna flyttas fram mot gatan.
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Langs korfalten reserveras plats for kantstensparkering sa langt mojligt.

Gaturummet ar rikt pa gronska for att dampa trafikens dominans. Gangbanan ar omgéardad
av en tradrad mot gatan och planterad forgardsmark mot husen.

Lokalgata 1-3:

Gaturum halls sa smalt som majligt for att halla ner hastigheten pa trafiken.
Korbanan begrénsas till 5,0 m brett korfalt inom 5,5 m bred gatumark.
Héackar avgransar gaturummet.

Gard:

Gemensamma gardsytor i kvarter som ansluter till huvudgata skall vara fredade fran trafikens
buller och ha gemensamma grénytor stora nog for lek och fest.

Bostader:

Bostadshusens tva sidor, mot gata och mot gard, formas med olika utgadngspunkter.

Mot gatan blir husen formade som gaturummets vaggar och med hansyn till skydd mot
buller och insyn samtidigt som stravan &r att livet i husen ska kunna uppfattas dven fran
forbipasserande. Insynsskyddet skapas av forgardsmark, och mot de mer trafikerade gatorna
genom att bostadernas markplan héjs ovan gatunivan.

Byggnadernas hojd svarar mot gaturummets bredd genom att bebyggelsen mot Malarvagen,
Alvsundavéagen och Véllstavagen ges en tydlig resning med inslag av hdgre byggnader.
Detta regleras genom minsta tillaten fasadhdjd mot gata.

Mot gatan efterstravas viss variation i kul6rval och utformning med sarskild bestammelse.
Mot garden kan byggnader och uthus formas med stor frihetsgrad - livfullt och informellt
med uteplatser, balkonger, bodar och planteringar. Bostadernas sovrum orienteras mot garden
i de hus som ligger intill de mest trafikerade gatorna.

Entréer saval mot gatan som mot gard gor sa att angoring kan ske nara entréerna och gatorna
befolkas samtidigt som barnen kan rora sig trafiksakert och direkt mellan bostaden och de
trafikfredade uteytorna.

Exempel p& hur omradet kan se ut:
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- en bitin i omradet frAn nya Vallstavagen (Sodergruppen arkitekter)

Variation

Detaljplanen innehaller bestimmelse som handlar om bebyggelsens variation. Bestammelsens
syfte ar frdmja en spannande och intressant upplevelse langs gatan, och samtidigt ta ned skalan.
Bebyggelsen ska darfor, i grupper om max tre smahus eller ett flerbostadshus portavsnitt,
varieras inom parametrarna kuldr, placering vid gatan, byggnadshdjd och entréplacering. Med

olika &gande, byggherrar och arkitekter féljer en naturlig variation. Denna bestdmmelse &r att
betrakta som ett ”lagsta”-krav.

- frAn det centrala torget (Sodergruppen arkitekter)
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lllustrationsplan. Skala 1:6000 (A4). Exempel pa hur bebyggelsestrukturen
kan se utformas. lllustration S6dergruppen arkitekter.
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Det offentliga rummet - allman platsmark

Gator och GC-vagar

Gatunatet ar 6ppet, dvs man ror sig igenom hela omradet utan atervandsgator, men samtidigt
varierat for att ge det korbeteende som stadsdelen mar bra av. Gatunatets fordelning mellan
boulevard, gator och grander, bdjda gator, sekvensbildning genom l6vtak mm ska tillsammans
ge en spridning och de fléden som éar livgivande och inte barridrskapande.

Gemensamt for alla gatutyper galler att alla trafikanter anvander samma gaturum vare sig man
ror sig till fots pa cykel, i bil, buss eller spartaxi. Kollektivtrafik och tung trafik hanvisas till
huvudgatorna - Malarvagen, Villstavagen och Alvsundavagen, samt Eds Sjévdg som medger
busstrafik. Centralt i omradet l6per den gamla allén som lyfts fram som en del av en boulevard
langs det historiskt vardefulla straket. Se gatusektioner pa plankartan.

Gatukaraktaren ska genom smaskalighet i linjeféring och gatuutformning mana till lag hastighet
(30-50 km/h), men samtidigt mojliggora tyngre trafik 1&ngs huvudgatorna.

Landskap, park och rekreation

Planomradet grénsar i norr och vaster mot stora strovomraden. Centralt i bebyggelsestrukturen
skapas en naturpark som innehaller ytor for narrekreation i form av synlig och gestaltad dag-
vattenhantering, spontanidrott, parkndra gang- och cykelvégar, lekplatser och ytor for narodling.
Straket forbinder Bergaskogen i norr med Edssjon i sdder.

Naturparken (nord-sydligt parkstrak genom hela den féreslagna bebyggelsen)

Léngs naturparkens norra del finns flera dagvattendammar.

Dammarnas form utgar ifran topografin, men eventuellt kan slant goras brantare i kombination
med gangstrak med racke, som samtidigt utgor fallskydd.

Pa torget bor naturparken ha en bredd pa ca 20-30 m.

Torget bor med utformning, markmaterial, utrustning m.m., och for att framja ett trafiksakrare
korbeteende, visuellt stracka sig fran fasad till fasad Ost-vastligt, och over vagen fram till allén
i norr.

Gang- och cykelstrak avgransar parken mot omgivande bebyggelse sa att hela parkrummet
upplevs allméant tillgangligt och inte privatiseras av narboende. Gangstraken placeras utmed
parkens kanter, intill tomter. Aktivitetsytorna placeras i breddningarna i parkens mitt. Ytorna
ar ca 20x30 m.

Parkstraket ar fredat fran motortrafik sa langt mojligt. Dar det korsas av gata halls motortra-
fikens hastighet nere med smala korfalt.

Dagvattenhanteringen gors till parkstrakets tema tillsammans med Kanalbackens gronska.

Entréomréde sydvést

Entrén fran sydvast, som utgér en ny grans mellan stadsbebyggelse och landshygd,
lyfts fram med markbearbetning och med byggnadernas karaktar.

Omrédets forsta hus kan ha en avvikande och utmarkande form eller storlek.

Ytorna runtom forsta huset lamnas Oppna och fria. Mdtet med jordbrukets eko-
nomibyggnader pd motsatt sida av vagen kan utgora en spegling, eller kontrast.
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Entréomrade sydvast.
lllustration Bjerking Landskap.

Entréomréade vést

Bro/kajtemat aterkommer med
stenskodd slant, pollare och mark-
material. Dikesslanterna ar grona
och naturlika i nordsydlig riktning.
Den branta, skarpa slanten placeras
har vinkelratt mot dikets riktning.
Stenslanterna blir framfdérallt synliga
for gangtrafikanter som fardas utmed
diket och akerkanten.

Allén har fortfarande en tydlig roll
och &r visuellt dverordnad diket. En
skillnad i markmaterial kan vytterli-
gare markera dvergangen till det nya
omradet.

Entréomrade vast. Entré vasterifran
langs Malarvagen.

lllustration Bjerking Landskap.

Ett dike som tar hand om dagvatten
norrifran lyfter fram dagvattenhante-
ringen langs omradets vastra grans.
Diket blir skarpare vid entréomradet.
Sléanten mot den nya bebyggelsen blir
brantare och hardgors med sten. Slanten
kan exempelvis utg6ras av storgatsten,
kullersten, mur, eller gabioner. Vid
slantkrénet mot vagen placeras en rad
med pollare av trd eller granit. Diket
leds i trumma under vagen. Den sten-
skodda slanten, pollarna, val av gatutrad
och markmaterial skapar en kénsla av
att passera en bro, eller att dka utmed
en kaj. Gatutrdden utmed den forsta
gruppen av bebyggelse ska med storlek
och karaktar formedla en kansla av kul-
turmark, och med sin volym samspela
med kullen och byggnaderna pd motsatt
sida av vagen.

V. SEILLNAD | MATETAL

PUARE &V X
ELLER, GRAVIT I
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BOSTADSBEBYGGELSE

Forandringar

Planforslaget innehaller ca 600-700 bostader, varav ca 300 lagenheter i flerbostadshus och ca
350 st smahus. Forslaget innehaller aven tva forskolor, en soder om torget och en dster om
Kanalbacken.

For befintlig bebyggelse innebar den nya bebyggelsen att de dppna féalt som erbjuder intilliggande
bostader utblickar ersatts av bebyggd milj6. Det nya omradet forses med ett generdst allmant
parkstrak, samt gang- och cykelvéagar i alla omradets ytterkanter, mot kvarvarande angs- och
jordbruksmarker och mot Edssjon, som beddms erbjuda stora rekreativa kvaliteter for boende
i intilliggande omraden.

KOMMERSIELL OCH SOCIAL SERVICE

Kommersiell service

Kommersiell service fokuseras kring Malarvagen. Det forhallandevis hoga trafikflodet genom
omradet redan idag bedéms skapa underlag for en mindre yta lokaler. Detaljplanen stéller vissa
krav pa etablering av lokaler (se BC1 i plankartan), samt ger mojlighet till lokaler och annan
verksamhet i all bebyggelse langs huvudgatorna. | samband med att omradet och samhallet
omkring vaxer bedéms efterfragan oka. Detaljplanen staller darfor kravet att alla flerbostadshus
byggs sa att markplanet ar forberett for anvandning som lokal. Vidare ges samtliga bostader
mojligheten till mindre verksamhet. Forgardsmarken ger utrymme att tillganglighetsanpassa
entrén aven till bostadshus som byggts med markplan 80 cm ovan gatuniva.

Social service

Detaljplanen ger mdjlighet att etablera forskola eller grundskola sdder om torget, samt Oster
om Kanalbacken. Mer information finns i kommunens lokalforsérjningsprogram.

Detaljplanen ger dessutom mojlighet att bygga saval gruppboende/LSS-boende (lagen om sérskilt
stod) som dldreboende.

ODLINGSBAR MARK, OCH FRILUFTS- OCH IDROTTSOMRADE

Omradena i vaster, markta LNY, kommer sannolikt att fortsatta brukas. Planforslaget ges
mojlighet att omforma delar av eller hela omradet till friluftsomrade, eller for idrottsandamal.
Anlaggningar far dock inte vara stérande for intilliggande bostéader.

GATOR OCH TRAFIK

(for nuvarande gatunamn se omradekarta, s. 3. For nya vagnamn, se illustrationsplan, s. 10.)

Forutsattningar

G/C-trafik

Den gamla allén nyttjas som géng- och cykelvdg och &r en forbindelselank frén centrala Vésby
till Sattra och Runsa. Aven via Prasttorpsvéagen ar friluftsomradena pa Runsahalvon tillgangliga
for framforallt gangtrafik.

Kollektivtrafik

SL trafikerar nuvarande Malarvagen och vidare langs Runsavagen ut till Runsa med buss 532,
vardagar ar det 8 avgangar/vardag, 5 avgangar/lérdag och 3 avgangar/sondag i bada riktningarna.
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Biltrafik

Genom omradet, i sydost, passerar Malarvagen som &r en huvudgata med genomfartstra-
fik. Trafikméangden &r for narvarande ca 8000 fordon/dygn. Trafikverket ar véaghallare for
Malarvagen fran Staketvagen och fram till Alvsundavagen. | syddstra delen av planomradet
ansluter Alvsundavagen som tillnér kommunens huvudvagnat och som pa sikt avses anslutas
till Breddens trafikplats. Trafikmangden ar for narvarande ca 2500 fordon/dygn. Det rader idag
genomfartsforbud for tung trafik.

| dagslaget ar Runsavdagen smal, kurvig och trafikosaker. Situationen &r mest pataglig under
sommaren, da trafiken till Kairobadet ar stor och vagen har for lag standard och trafiksakerhet,
men dven vintertid dr den laga standarden besvarande.

Forandringar

Malarvagen i ny strackning

Strax vaster om Runbyrondellen i planomradets Gstra del foreslas Mélarvagen folja Eds Allé.
Korsningen med Alvsundavégen flyttas darfor ca 80 m norrut. | planférslaget foreslds denna
strackning i framtiden heta Malarvagen. Plankartan redovisar i vaster en riktning for en tankt
fortsattning av huvudgatan i form av en ny vdg som ersatter Runsavagen. Plankartan skapar ett
utrymme for en eventuell ny vag till Séttra, som utreds i samband med fordjupad Oversiktsplan
for Vasby Sjostad.

Fordelarna med den nya strackningen av Malarvagen éar flera:

« Huvudstraket blir istéllet langs nya Eds Allé och tatortens koppling mot Malaren understryks.

« Den svarutvecklade “kil” som idag finns mellan Eds Allé och nuvarande Malarvagen
forsvinner.

« Genomfartstrafiken mellan E4 och Staketvagen forsvaras.

Gang- och cykeltrafik

Omradet ar en utvidgning av tatorten. Grundregeln ar att alla trafikslag anvander samma gaturum.
Eds Allé lyfts fram som boulevard med bibehéllen géng- och cykelvég i allén. Osterut foreslas
omrédet lankas samman med Aggets bostadsomrade genom mdjliga gangstrak over parkomradet.
Utefter bebyggelsens ytterkant 16per gang- och cykelvagar som bade syftar till att mojliggora
trafiksaker gang- och cykeltrafik i och igenom omradet, och att skilja privat tomtmark fran
allméantillgangliga park- och naturomraden.

Barnperspektivet/trafiksakerhet

I lokalgatunatet forvantas mycket sma mangder biltrafik. Huvudgatorna utgor de svaraste bar-
riarerna. Huvudgatorna formas hastighetssankande, med ett sa smalt gaturum som mojligt, samt
med forhojd mittremsa for att forstarka upplevelsen av avsmalnat gaturum. Vid torget diskuteras
en lokal forhojning av gatans niva till torgets, och/eller avvikande material, i syfte att skapa en
trafikzon pa de gaendes villkor. Eds allé kommer att utgéra den huvudsakliga gang- och cykel-
lanken mot stationen och centrum. Samtidigt finns mojligheter till kompletterande gang- och
cykelvag genom Agget eller direkt mot Lévstavagen och Runbyskolan. Genom omréadets centrala
parkstrak loper pa bada sidor gang- och cykelstrak som i huvudsak ar skilt fran motortrafik.

Kollektivtrafik

Omradet ska anslutas till kommunens kollektivtrafiknat.

Planen ska ocksa vara framatsyftande vad galler langsiktigt hallbara trafikslag. Sparbil diskute-
ras som en mojlig 16sning langs Malarvagen. Sparbilar kan anlaggas langs mark eller i luften.

Langs Malarvagen saknas utrymme langs marken. Ev sparbilar kommer sannolikt att behova
ga i luften soder om allén.

Tva lagen for busshallplatser planeras, dels i det centrala parkstrakets mote med Malarvagen,
och dels i parkstrakets mote med Eds Sjovag i soder. Se illustrationsplan, s. 10.
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Biltrafik

Trafikprognos for ar 2020 redovisas i illustrationen nedan. Siffrorna anger antal fordon per
vardagsmedeldygn. Forutsattningarna ar ca 3 000 nya bostader vid Malaren och direktanslutning
fran Alvsundavagen till E4.

Parkering

Parkering ska losas inom kvartersstrukturen - inom kvarteren i mindre enheter, eller pa tomtmark.
Langs huvudgatorna skapas kantstensparkering déar utrymme finns. Kantstensparkering pa allmén
gata far rdknas som besoksparkering. Torg- och kantstensparkering utgor aven viktiga resurser
for besoksparkering till verksamheter i bebyggelsens bottenvaning.

Parkeringsnorm som galler om inte annan politiskt beslutad policy finns aterfinns i
planbestammelserna.

Omradet bedoms sammanlagt tillskapa ca 150 p-platser pa allman plats, genom i huvudsak
kantstensparkering.

Prognosticerade trafikmangder utifran fardigbyggt omrade, och en uppskattning av
ca 3000 bostader i Vasby Sjostad, direktanslutning av Alvsundavagen mot E4, samt
schablonupprakning av befintlig trafik fram till 2020.

(antal fordon/arsmedeldygn)
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HANTERING AV DAGVATTEN

(dagvattenhantering enligt nedan bildggs exploateringsavtal)

m
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r

Dammstrak med omradesindelning (Bjerking AB, 2011-06)). Observera att bebyggelsestrukturens
utbredning minskat i nordvastra delen sedan kartans framstéllande. Det paverkar dock inte
dagvattenlésningen.

Detaljplan for Eds Allé, antagandehandling, uppréattad september 2012, reviderad maj 2013

17



Dagvattenflodet fran omradet fore utbyggnad ar beréknat till 1420 I/s vid ett 10 ars regn med
10 minuters varaktighet. Efter utbyggnad berdknas dagvattenflodet oka till 6198 I/s vid ett
10-ars regn med 10 minuters varaktighet.

Generellt sa okar fororeningshalterna vilket beror pa den 6kade bebyggelsen, trafikrorelser och
okade andelen hardgjorda ytor. Undantaget ar naringsamnen som kvave och fosfor som minskar
vilket beror pa att akermark ersatts med bostadsbebyggelse.

I planomradet anlaggs ett centralt parkstrak med fyra dammar som lankas samman av Gppna
diken med uppbyggda "trappor” for syreséttning av dagvattnet och trummor dar straket korsas
av vagar. Syresattningen i trapporna medverkar bland annat till att avskilja fosfor.

Dagvatten fran lokalgator i omrade 2 och 3 leds till damm 1 och 2. Fran lokalgatorna i omrade
1 leds dagvatten genom ett makadamstrak inne pa omrade 1 sodra och vidare till damm 4.
Dagvatten fran omrade 4A och 4B leds till damm 3. Dagvatten fran parkeringsytor leds till
s k skelettjordar i Malarvagen och Alvsundavigen dar det ar mojligt. Ovrigt dagvatten fran
parkeringsytor tas omhand i lokalgatornas dagvattensystem for att sedan renas i dammstraket.
Oljeavskiljning sker i filterbrunnar i skelettjordssystemen och i dammarna.

Kvéave avskiljs genom denitrifikation da dagvattnet stannar upp i dammarna samt genom vaxt-
upptag i dammarna. Suspenderade dmnen samt partikelbundna féroreningar (till exempel fosfor)
avskiljs i dammsystemets sedimenteringsdelar. Dagvattnet far en langsammare transport till
recipienten, Edssjon, genom diken och magasin, samt en uppehallstid i dammarna jamfort med
dagens situation dar dagvattnet leds i ledningar. Sammantaget kommer foéreslagna lésningar
medfora en reducering av fororeningar innan dagvattnet nar recipienten.

I dammarnas grundare delar planteras sarskilt utvalda véxter for att uppna ett sa stort upptag av
naringsamnen som mojligt. Planterade vaxter hindrar dven odnskad algtillvéaxt och minskar darmed
risken for dalig lukt och kan dessutom verka flodesdampande pa vattnet. Mellan djupdelen och
den grundare delen byggs en kalkstensvall. Kalkstenen hdjer dagvattnets pH och 6kar darmed
fastlaggningen av metaller och fosfor. Damm 3 och 4 férses med lans for att avskilja den olja
som kommer fran vagdagvattnet.

| detaljprojekteringen bér dammarna utformas for att skapa goda férutsattningar fér biologisk
mangfald, exempel pa detta ar att beskugga vissa delar av dammen genom att plantera vaxter
och trad och skapa steniga partier. Beskuggningen minskar aven algtillvaxten i dammarna.

For att forhindra dagvatten fran det angransande norra skogsomradet och den véastra akermarken
att rinna in pd omradet sa anlaggs tva avskarande diken. Det véstra diket 16per parallellt med
cykelvdagen som avgransar omradet.

De nya traden pa den sodra sidan av Malarvagen anlaggs med skelettjordar for fordrojning och
rening av vagdagvatten. Tradens skelettjordar ldnkas samman av ett system med brunnar och
draneringsledningar. Brunnarna som leder dagvattnet till skelettjordsmagasinen forses med filter
for att avskilja olja och partiklar.

Hojdsattningen av vagen anpassas dar det ar mojligt sa att dagvatten fran vagen leds till ske-
lettjordarna, Ovriga delar av vagen forses med ledningar som kopplas till skelettjordsmagasinen.
Fran skelettjordarna leds dagvattnet till den djupare delen av damm 3 for oljeavskiljning och
sedimentering av partiklar. Damm 3 férses med avstdngningsmdjligheter for att skydda reci-
pienten i handelse av en olycka pa Malarvagen.

Av barnsdkerhetsskal anlaggs dammarna med en slantlutning pa hogst 1:5.
Takavvattning ska ske via stupror forsedda med utkastare. Pa grund av den daliga infiltrations-

benagenheten i omradet ordnas sa att gatans dagvattensystem fungerar som braddavlopp for
fastigheterna.
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FORKLARINGAR

Permanent area

Area med reglervolym

Damm 1 och 2
Reglervolym: 500 m3
Permanent area: 1600 m2
Djup: 1.5moch 1.3 m
Slanter 1:5

.
’

LemmTe .".'/ Dagvattendike

Trad, buskar och perenner planteras i
grupper for att skapa.vandrande sku
dver vattenytan. Vatténva el
zoner planteras i dammarna.

- Dikesml“utning 8,0%, trappas for
=" flackare lutning

Trumma for dagvatten
och vilt

Dikeslutning 3,5%, kan
trappas for flackare lutning

Damm 3
Reglervolym: 700 m3
Permanent area: 2000 m2
Djupdel: 1.9 m

Grund del: 1.3 m

Djupdel och grund del avskiljs med kal
stensvall
Slanter 1:5

Trad, buskar och perenner planteras i
grupper for att skapa vandrande skugga
over vattenytan. Vattenvaxter for olikal
zoner planteras i dammen.

19,0,3-0,5%

Trummor for dagvatten

Dampskarm for olja

Dikeslutning 0,3%

\

b

\ N
Damm 4 %\\ 17 ’
Reglervolym: 1300 ¢% ~ 4
Permanent area: 4000 m2 [”\" 7
Djupdel: 1.8 m wy

Grund del: 1.4 m
Djupdel och grund del avskiljs med|

stensvall )
Slanter 1:5 %\; = 4
- ) ‘ .
o Trad, buskar och perenner planteras i 0“‘J’ g\
Dagvattenhantering i det centrala grupper fér att skapa vandrande skugga
parkstraket (Bjerking AB) dver vattenytan. Vattenvaxter for olika

zoner planteras i dammen.
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Fortydligande av planbestdmmelser

Framjande av mangfald, levande offentligt rum och foranderlighet

Bestammelserna ar utformade for att stodja utvecklingen av omradet till en val fungerande,
varierad och levande stadsdel. Detaljplanens illustrationsplan visar pa en stor andel enbostads-
hus, vilket speglar en trolig utbyggnad utifran dagens marknadslage. Planbestimmelserna ger
dock, med undantag for enstaka platser dar flerbostadshus eller enbostadshus regleras, stor
frihetsgrad vid val av bostadstyp for att skapa utrymme for framtida fordndringar, som bidrar
till omradets mangfald, och som successivt kan medge en fortatning av omradet. Fortatning
maste ske inom ramen for de bestammelser som reglerar huvudbyggnads placering mot gata,
fasadhdjd mm. Nyttjandegradsbestdmmelsen som &r knuten till tillbyggnader och uthus ger en
stor utbyggnadsfrihet inom den egna fastigheten. Bestdmmelsen ska samtidigt forhindra att
utbyggnad sker pa ett oonskat satt inom 4,5 m fran angransande fastighet.

Flertalet bestammelser ar utformade utifran bebyggelsens relation till det offentliga rummet
- gator, torg, parker och natur, i syfte att fokusera pa reglering av de faktorer som paverkar
omradets allméanintressen i form av stadskvaliteter. Bebyggelsen ska placeras sa att ett tydligt
offentligt rum skapas. Variationsbestimmelsen ska sékerstdlla att den naturliga variation som
uppkommer genom smaskaligt och blandat markagande aven efterliknas i situationer dar samma
markéagare uppfor grupphus eller stérre flerbostadshus.

Exempel

Nedan foljer exempel pa utveckling som kan ske som féljd av den frihet som planbestam-
melserna ger:

En langa pa 10 smahus byggs av en markdgare. Marken avstyckas i 10 st tomter. Placering av
huvudbyggnader regleras mot gatan. Fasadhojd regleras enligt bestdmmelse om minsta och hogsta
fasadhojd, liksom placering av entré, etc. Huvudbyggnaden far enligt byggratt stracka sig langt
in pa tomten. Husens utformning regleras i enlighet med variationsbestammelser i grupper om
max tre likadana. Antalet iordningsstéllda parkeringsplatser inom kvartersmark regleras enligt
bestdmmelse om parkeringsnorm.

Efter 10 ar har ndgra av husen byggts till. Aven olika typer av uthus har byggts. Vissa tomter
innehaller flera uthus. Allt i enlighet med den forhallandevis tillatande nyttjandegradsbestam-
melsen. Tilloyggnader och uthus inom 4,5 m fran grannens tomt har provats séarskilt noggrannt.
De som i alltfor stor utstrackning skuggar grannens tomt, skymmer utsikt eller pa annat satt
medfor betydande oldgenhet har avslagits.

Efter 15 ar bestaimmer sig en av fastighetsdgarna for att prova att fortata inom sin fastighet.
Huvudbyggnaden rivs och en flerbostadsvilla med 4 st Igh prévas. Byggnadsnamnden kontrol-
lerar bl a att byggnadens placering mot gata och fasadhdjd &r planenliga, samt att ytterligare
parkeringsplatser gar att iordningstalla. Om forslaget ar planenligt beviljas bygglov for ett
flerbostadshus dar det tidigare stod ett enbostadshus.
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FORUTSATTNINGAR

NATURVARDEN

En inventering av ekologiska vérden har gjorts. Inventeringen visar endast ringa naturvarden inom
bebyggelseangransande skogsomraden. Eftersom i princip all skogsmark kommer att sparas finns
inga konflikter med naturvarden. Merparten av bebyggelsen kommer att placeras pa akermark.
For vissa delar av skogsdelarna finns ett behov att gallra for att fa en trevlig rekreationsskog.
Detta kanns sarskilt viktig i. t.ex. soderlage. Dessa foreslas i detaljplanen att skyddas genom
bestdammelse NATUR-mark.

Edssjon

Sjon ar betydelsefull som rastlokal for sjofagel. | vatmarksomradet soder om sjon finns en flora
med flera ovanliga vaxter typiska for det gamla jordbrukslandskapet. De skyddade fiskarna asp
och nissdga finns i Edssjon och daggdjur som béver, igelkott och stor fladdermus finns i dess
omgivningar. | nordvést vid Eds kyrka finns flera langa de Geermoraner, parallella dsstrangar,
som bildats av inlandsisen. Sjén och dess omgivningar, sarskilt de Ostra, ar populéra frilufts-
omraden och utgor en vardekarna i Jarvakilen. Sjon ar mindre lamplig som badsjo pa grund
av omfattande algblomningar.

Edssjons strander omfattas av strandskydd for land- och vattenomraden intill 100 meter fran
strandlinjen.

Generellt biotopskydd

Allén ar skyddad av miljobalken for generellt biotopskydd (kap. 7 §11). Detta innebér att det far
“inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder som kan skada naturmiljon” inom biotopskydds-
omradet. Allén foreslas i planforslaget bevaras med undantag for att enstaka trad kommer att
behdva tas bort som en foljd av att ny cirkulationsplats byggs, samt att allén korsas av gator
pa fyra stdllen. Lansstyrelsen har medgivit dispens fran biotopskyddsbestammelserna (2011-
10-26), bade i syfte att ta bort och aterplantera rétskadade trad, samt i syfte att anldgga nya
trafikknutpunkter inom ramen for planprojektet.

Biologisk mangfald

Jarvakilen passerar i nord-sydligt riktning, vaster om planomradet. Jordbruksmark &r en biologisk
monokultur, och ianspraktagagandet av den beddms inte paverka viktiga varden och funktioner
i Jarvakilen. Daremot kan omradet med sin bostadsbebyggelse i allmanhet och det centrala
parkstraket i synnerhet, bidra till att stairka omradets biologiska mangfald. Nya biotoper skapas
och det centrala parkstraket formas kontinuerligt fran Bergaskogen och soderut mot Edssjon.
Barridrer i form av huvudgator och lokalgator bryts med grodtunnlar.

YT- OCH GRUNDVATTEN

Den 16 december 2009 faststalldes atgardsprogram och férvaltningsplan samt miljokvalitets-
normer for alla yt- och grundvattenférekomster i Norra Ostersjons vattendistrikt. Besluten &r
fattade med stdd av EU:s ramdirektiv for vatten och forordningen (2004:660) om forvaltning
av kvaliteten pa vattenmiljon.

Det grundlaggande malet for vatten ar att god vattenstatus ska uppnas ar 2015, utom i de vat-
tenférekomster som har medgetts forlangd tidsfrist. For ytvattenférekomsterna i Upplands Vasby
har en forlangd tidsfrist till 2021 beddmts rimlig for att klara god ekologisk status.

Den planerade exploateringen far inte forsvara mojligheterna att med olika atgarder uppna god

vattenstatus. | denna detaljplan &r hanteringen av dagvattnet (inkl snéhantering) den insats som
4r av storst betydelse for att uppn& god vattenstatus. Atgérder redovisas i denna detaljplan.
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Detaljplanens genomférande bedoms inte forsvara uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Planomradet avvattnas till Edssjon (recipient). Avrinning av omradets dagvatten sker idag utan
forbehandling och fordrojning. Edssjon ar for litet for att klassas som vattenférekomst. Edssjon
star i forbindelse med vattenférekomster (Vasbyan, Edsan, Oxundasjon, Malaren). Edssjon har
idag problem med hdga kvave och fosfor-véarden, samt rikliga algblomningar.

Upplands Vasby kommun ingar i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den
dagvattenpolicy som ar framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn foljer val de
ambitioner som kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grundvatten

och inte rubba vattenbalanser. Dagvattenutredningen som &r framtagen har i syfte att se till att
dagvattenpolicyn foljs. Hanteringen av dagvatten ar beskriven under rubriken ”Dagvatten” pa
sid. 34.

Planomradet ligger inte inom skyddsomrade for grundvattentakt.

GEOTEKNIK

En overgripande geoteknisk utredning togs fram 2009 av Bjerking AB. Utredningen sammanfat-
tas nedan.

Inom ytor med akermark utgors marken overst av ca 0,2 — 0,5 meter mulljord. Mulljorden
underlagras av upp till 13,8 meter lera. Generellt ar lerdjupet inom omradet begransat och
varierar mellan 0,5 — 5 meter. Under leran aterfinns friktionsjord som vilar pa berg.

Grundlaggning inom omradet kommer till 6vervagande del utféras pa lera. | anslutning
till fastmarkspartier kan dven grundlédggning i friktionsjord bli aktuellt.

Inom den norra delen av omradet bedéms latta byggnader i ett och tva plan kunna
grundlaggas direkt i mark utan forstarkningsatgarder. | den 6stra delen, ner mot Eds

allé, bedoms grundforstarkningsatgarder erfordras. Grundforstarkning kan exempelvis innebéra
lattfylining, urgravning eller palning.

I omradet vaster om fastmarkspartiet kring Kanalbacken, norr om Malarvagen, bedoms lattare
byggnader i ett och tva plan kunna grundldggas direkt i mark utan forstarkningsatgarder. Inom
fastmarksomradet, framst den norra och nordéstra delen, bedoms &ven tyngre byggnader i flera
plan kunna uppforas utan att forstarkningsatgarder erfordras.

Soder om nuvarande Malarvagen kan sdgas att storre byggnader erfordrar grundforstérkning
medan latta byggnader i ett till tva plan bedoms kunna grundlaggas direkt i mark.

Oster om Alvsundavagen bedéms samtlig bebyggelse erfordra grundforstarkning.

En tidvis hdg grundvattenniva ska beaktas vid val av dagvattendammarnas lage och djup.
Inom aker- och angsmarken har grundvattnets tryckniva i friktionsjorden under leran observerats
fran ca 0 meter till ca 3,5 meter under markytan. Inom omraden med 16s lera kan man vid

palastning forvanta sig sattningar, vilkas storlek ar beroende av lastintensitet samt lerlagrens
tjocklek och deformationsegenskaper.
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MARKFORORENINGAR

Inom fastigheten Njursta 1:3 finns spar som tyder pa anvéandning som kan ha gett upphov till
markfororeningar.

Mark fran f d handelstradgard (utanfor planomradet) kan ha paverkats av tidigare kemika-
lieanvandning. Direkt utanfor planomradet finns Edsby skjutbana dar metallféroreningar kan
forekomma. Dessa beddéms dock inte paverka planomradet. Nagon fororenad mark i Gvrigt ar
inte k&nd.

Aven nar uppgifter saknas om eventuella markfororeningar, maste man vid alla schaktarbeten
vara observant pa tecken som tyder pa detta. Detta ar sarskilt viktigt vid byggande i mark som
redan har varit bebyggd eller pa annat satt har varit ianspraktagen.

RADON

Akermarken soder om Njurstatorp &r i enligt oversiktliga bedémningar lagriskomrade for
markradon. Ett mindre omrade vid Njurstatorp ar hogriskomrade, medan 6vrig mark ar nor-
malriskomrade. En mer detaljerad undersokning av omradets markradonsituation ska redovisas
vid bygglovsansokan. Om sadan undersokning inte genomfors ska byggnaderna uppforas
radonsékra.

LANDSKAP

Omradet bestar av jordbruksmark som sluttar svagt soderut ner mot Edssjon med en svag kulle
i hdjd med allén. Jordbrukslandskapet bryts upp av Kanalbacken och allén.

| detaljplanen foreslas att bebyggelsen koncentreras till jordbruksmark. Tva huvudsakliga nord-
sydliga grona strak/landskapsarum planeras i syfte att bibehalla sambandet mellan Edssjon och
naturomradena norr om planomradet, bl a Bergaskogen.

Ett naturparkstrak for narrekreation och dagvattenhantering foreslas centralt inom bebyggelse-
strukturen. Strakets generella sektion framgar av plankartan.

KULTURMILJO

Storre delen av omradet ligger inom narmiljon Eds kyrka — Edsby och &r utpekat i "Upplands
Vésby — Kulturhistoriska miljoer” (1988) som “omrade som sarskilt ingaende belyser viktiga
delar av kommunens historia”.

Bebyggelse

Marken inom planomradet &r i huvudsak obebyggd. Utanfor planomradet, i Njurstatorp i den
nordvastra delen, finns den tidigare anvanda handelstradgardens anlaggningar kvar med enstaka
bostader. | anslutning ligger fastigheten Njursta 1:3 som &r bebyggd med ekonomibyggnader
for jordbruk.

Betydande kulturhistorisk bebyggelse finns i anslutning till planomradet, bl a Eds Kyrka fran
1100-talet, och Edsby Slott fran 1872 vars nuvarande nationalromantiska utformning utfordes
1915.

Planforslagets bebyggelsestruktur har formats sa att siktlinjen mellan Eds prastgard och Eds
kyrka bevaras.
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Fornlamningar
I eller i anslutning till omradet finns kanda fornlamningar.

Pa tva platser inom planomradet, A och B enligt karta nedan, patraffades tydliga boplatsindi-
kationer. Sarskild arkeologisk utredning etapp 1 och 2, samt en arkeologisk forundersdkning
har genomforts. Syftet med forundersékningen var att avgransa tva boplatslagen i norr inom
planomradet, samt beskriva utbredning, karaktar, alder, sasmmansattning och komplexitet av en
tredje fornlamning sdder om dessa.

Innan en exploatering kan ske inom dessa omraden maste en slutundersokning ske. Infor osa-
kerheten om tidpunkten for utbyggnaden oOnskar exploatéren senareldgga slutundersékning.
Plankartan har darfor forsetts med information om att kvartersmark och allmén platsmark beror
befintliga, &nnu ej slutundersokta fornldmningar samt att Kulturminneslagens regler géaller for
dessa. Det innebar bl a att utbyggnad kan ske forst efter att berdrda fornldmningar i deras
helhet slutundersokts efter tillstand av lansstyrelsen. Kostnadsfordelning mellan exploatér och
kommun regleras genom exploateringsavtal.
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SERVICE

Allméan

Barnomsorg finns t ex i Harva, Prastgardsmarken och Lovstavagen. Narmaste 1ag-, mellan- och
hogstadieskola finns vid Runby skola, ca 1 km fran planomradets torg. Kommunal gymnasieskola
finns vid pendeltagsstationen.

Kommersiell

Narmaste kommersiell service finns vid Runbyrondellen, ca 600 m fran omradets mitt, dar en
mataffar och en bensinstation ligger. Till Vasby centrum dar 6vrig kommersiell service finns
ar det ca 2 km.

TILLGANGLIGHET

Foreslagna bostader intill huvudgatorna lyfts knappt 1 meter Over gatuniva for att minimera
storningar och insyn fran forbipasserande trafik. For att skapa god tillganglighet stélls darfor
kravet att tva entréer ska finnas - en fran gatan och en fran garden. Entrén kommer da att
kunna goras tillganglig fran gardssidan. Enligt Boverkets Byggregler ska minst en entré vara
tillgdnglig. Huvudentrén behover inte vara tillgdnglig. | praktiken kommer dessa sannolikt
att sammanbyggas, tillgdnglighetsanpassad dven mot gata genom ramp, se planskisser s. 28.
Tillganglighetsanpassad parkeringsplats kommer att kunna anordnas fran gardssidan inom 25
m fran den tillgdngliga entrén.

STORNINGAR & RISKER

Luftkvalitet

SLB-analys har utfort en beddmning av forvantad halter av kvévedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) ar 2015. Bedomningen bygger pa underlag rorande trafikfloden och ny bebyggelse.

Forutsattningarna for ventilation och utspadning av luftféroreningar varierar mellan olika
gaturum. Breda gator tal betydligt storre utslapp &n trdnga gator med dubbelsidig bebyggelse.
Avstand mellan husfasader och husens hojd, spelar stor roll for gatuventilationen och darmed
for haltnivaerna.

| planen for Eds Allé planeras bebyggelse pd bada sidorna langs Malarvagen, Alvsundavagen
och nya Vallstavagen. Husen ar dock laga vilket minskar risken for hoga luftféroreningshalter.
Likasa ar den mest trafikerade gatan, Malarvagen, bred vilket gynnar omblandningen och ut-
spadningen av luftfororeningarna. Luftintag bor foretradesvis placeras pa gardssidan.

Halterna for kvéavedioxid och partiklar (PM10) beddms ligga under miljokvalitetsnormens gréns
for dygnsmedelvérde pa de tre mest trafikerade véagarna. Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid
och partiklar (PM10) bedéms darfor klaras i hela detaljplaneomradet ar 2015.

SLB-analys har bedomt riskerna med utslapp fran eventuella kaminer. Bedomningen ar att
eldningen inte innebar nagon risk att miljokvalitetsnormerna overskrids. Tillfalliga storningar
pga roklukt kan uppkomma i bostadsomradet trots detta. Det motiverar att endast kaminer
med basta eldningsteknik ska medges. Information om niva for fastbransleledning har forts in
i informationsruta vid planbestammelserna.

Buller

| den strategiska kommunplanen klargérs att minskat samhallsbuller ar en av de viktigaste stra-
tegiska fragorna for en positiv utveckling av kommunen. Samhallsbullret i kommunen kommer
fran vég-, tag- och flygtrafik , men dven ljud fran t.ex. flaktinstallationer hojer bakgrundsnivan.
Kommunplanen hanvisar till de nationella riktvardena for trafikbuller fran vég, tdg och flyg,
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som antogs av riksdagen 1997. Boverket har i Allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen, gett
vagledning for planering for bostader i omraden som ar utsatta for buller fran vag- och tagtrafik.
Boverket anger i allménna rad att huvudregeln ar att vid planering bor féljande krav uppfyllas:
- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och uteplats

- 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Ljudmiljon inomhus regleras i Boverkets Byggregler.

Dessa ljudnivaer utomhus innebar inte stérningsfrihet. Manga manniskor ar stérda dven vid
lagre ljudnivaer. Det har visat sig svart att i storre tatorter och aven i Upplands Vasby klara
riktvardena utomhus. Tyst innemiljo, tillgang till tyst uteplats och méjlighet att sova med Oppet
fonster har till exempel visat sig ha stor betydelse nar det galler stérningsupplevelse av buller.
Boverket anger under vilka forutsattningar avsteg kan goras fran huvudregeln. Principer anges
for avsteg fran huvudregeln da avvéagningar ska géras mot andra allmanna intressen.

For flygtrafik finns genom riksdagens beslut langsiktiga riktvarden for buller. De ljudnivaerna
ligger till grund for avgransningen av omradet for riksintresset buller fran Arlanda flygplats.
Boverket har tagit fram allméanna rad om flygbuller i planeringen (2010:2).

Trafikbuller fran vag
Bebyggelsen utmed de stérre vagarna kommer att fa hoga ljudnivaer vid fasad.

En dversiktlig studie av forutsittningarna gjordes under programarbetet av AF-Ingemanssons

AB. Av rapporten framgar att trafikbullernivaerna vid fasader mot de stérre vagarna blir 61 — 65
dBA utan speciella atgarder. Forutsattningar anges anda finnas for att, med omradets utformning,
skyddsatgarder samt kompensationsatgarder, kunna begransa bullerstérningarna fran vagtrafiken.

Foljande trafikdata har varit dimensionerande vid utférande av stérningsskydd:
Malarvagen - 21.500 f/d, 8 % tung trafik, 50 km/h

Alvsundavagen - 10.500 f/d, 8 % tung trafik, 50 km/h

Vallstavdgen - 12.400 f/d 5 % tung trafik, 50 km/h

En kompletterande utredning har tagits fram av Bjerking AB utifran forandringar som gjorts
till planens samradsforslag. Ytterligare kompletteringar och bullerutbredningskartor har tagits
fram till utstallningsforslaget. Aven dessa utredningar anger att ljudnivan vid fasad utmed de
storre vagarna med berdknad trafik ar 2020 kommer att vara 64-66 dBAeq. Detta ar beraknat
for 50 km/h och med vanlig végbel&dggning.

Bebyggelsen narmast de trafiktata straken - Malarvagen, Vallstavagen och Alvsundavagen - maste
utformas sa att bebyggelsen agerar bullerskarm for uteplatser och 6vrig bebyggelse i omradet
(se sarskilda storningsbestammelser gallande skdrmande bebyggelse i planbestammelserna).

Bedémningen av mojligheterna till bostadsbhebyggelse har i rapporten skett utifran:

« Mojligheten att uppfylla malet hogst 50 dBA utanfor minst hélften av bostadsrummen i
varje lagenhet (bullerddmpad sida).

« Mojligheten att erhalla en uteplats med hogst 45 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva.

For bostader intill huvudgata har detaljplanen stérningshestammelser utformats utifran ovan-
stdende forutsattningar. Detaljplanen reglerar att bebyggelse med inslag av portiker och plank
ska forma en sammanhangande skarm langs huvudgatorna, sa att gardssidan skarmas effektivt,
bade fran buller och visuell upplevelse av fordonstrafik.

26 Detaljplan for Eds Allé, antagandehandling, uppréattad september 2012, reviderad maj 2013



For kvarter langs huvudgata galler att pa gemensam gard och smahustomternas gardssida far
ljudnivan fran vagtrafik inte 6verstiga 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva till mer &n
10 % av fastighetens gardsyta och inte dverstiga 45 dBA ekvivalentniva till mer an 50 %. For
smahus galler att minst en uteplats pa minst 15 kvmska finnas dar ljudnivan fran véagtrafik inte
overstiger 45dBA ekvivalentniva.

Mé&luppfyllnad bostader

Med foreslagen utformning av bostader (se illustrationsplan) uppfylls troligtvis malet om hogst
50 dBA utanfor minst halften av bostadsrummen for de flesta bostdderna. Undantagen kan vara i
hornpositioner pa flerbostadshus. For att uppfylla malen dven for dessa kravs speciella atgarder
t.ex. delvis inglasning av balkonger.

Maluppfylinad gard och uteplats

Byggratternas utformning langs huvudgator har gjorts for att minimera buller pa gardssidor.
Detta innebdr bland annat foljande:
Inga 6ppningar mot huvudgata finns mellan enfamiljshusen.
Vid korsningar placeras forrad i horn av tomter vilket innebar att de skarmar buller pa
gardarna.
I hoérn som saknar forradsbyggnader placeras skarmar.
Oppningar mellan flerfamiljshus tatas med inglasade balkonger.
I flerfamiljshus mot Malarvagen har nodvandiga portiker minimerats for att sa lite buller
som mojligt skall lacka igenom in pa gardarna.

Med foreslagen utformning av huskroppar, portiker, inglasade balkonger och skdrmar
uppfylls stillda krav for samtliga gardar. Ovriga tomter som inte redovisas pd nagon
bilaga uppfyller stallda krav utan ytterligare atgarder.

Samtliga lagenheter kan ha tillgang till en uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva. Med ratt val av fonster, uteluftsdon och fasadkonstruktioner uppfylls géllande
riktvarden avseende trafikbuller inomhus.

For att klara kraven for uteplats kravs skarm i anden av vissa kvarter, i enlighet med bul-

lerutredning. Med foreslagen utformning av skarmar (se bla linjer i illustration s. 29) uppfylls
stallda krav for samtliga bostader.

Avsteg och kompensationsatgérder

For delar av den tillkommande bebyggelsen uppfylls inte de nationella riktvérdena for vag- och
trafikbuller. Omradet ligger pa drygt 1,5 km gangavstand fran pendeltagsstationen. Kommunen
betraktar omradet som centrum- och kollektivtrafiknara och en vidareutbyggnad av tatorten,
vilket innebar att avsteg fran riktlinjerna for vagtrafikbuller kan anses motiverat.
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Forutsattningar finns att, med omradets utformning, skyddsatgarder, samt kompensationsatgarder,
kunna begransa bullerstérningarna fran vagtrafiken.

» Hastighetssankning
En sankning av hastigheten pa vagarna med 10 km/h innebér en sankning av ekvivalenta
ljudnivaer vid fasad pa ca 2 dBA. Studier har visat att hastigheten minskar ca 300 m fére
och efter en cirkulationsplats. Cirkulationsplatser ger en mjukare korstil &n en korsning.
Dessa bada faktorer medfor att dven ljudnivan minskar. Om cirkulationsplatser planeras vid
Malarvagens 90-graderskurva i vaster torde hastigheten i omradet sjunka ca 10 km/h.
Eventuellt kan detta kompletteras med nagon form av trafikhinder, t.ex. avsmalnande véagbana,
vid torgrummet.

e Tyst asfalt
Vid l&gre hastigheter &n 50 km/h &r bilarnas motorljud dominerande och effekten av tyst
asfalt mycket begrénsad. Dessutom har tyst asfalt ingen effekt alls i korsningar och cirku-
lationsplatser. Detta medfor att tyst asfalt inte ar nagot alternativ i detta fall.

e Bullerskyddsskarm
Husens narhet till vagen och stor trafikmangd, gor att skarmhojden maste vara orimligt hog.
For att uppfylla riktvéardet géallande ekvivalent ljudniva utomhus pa oversta vaningen maste
skarmen vara 4 m hog om den placeras i gronstraket mellan parkeringsplatser och gang/
cykelvag.
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Ekvivalent ljudniva

dB(A)

Utsnitt ur bullerkarta som visar ekvivalent bullernivd med 2 m hog skarm mellan husen. Gron fargskala
innebar max 45 dBA. lllutrationen visar exempelpa hur skarmar (ljusbla linjer) far placeras i smahuskvarter

och icke slutna kvarters ytterhorn for att klara ljudkrav pa géard (Bjerking AB)
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Trafikbuller fran flyg

Omradets nordvastra horn paverkas av flygbuller fran inflygning till Arlanda. Under 2008 faststall-
des nya granser for influensomradet for buller fran riksintresset Arlanda. Detta planomrade ligger
inom angivet influensomrade med mer &n tre bullerhdndelser 6ver 70 dBA maximal ljudniva per
medeldygn, men utanfér omrade mer an 55 dBA FBN (flygbullerniva). Miljééverdomstolen har i
beslut hosten 2008 tillatit overflygning over Upplands Vasby tatort langst till ar 2018. Swedavia
AB har ansokt om nytt tillstand for Arlanda flygplats. Den nya miljoprévningen kommer bland
annat att reglera flygvagarna inklusive eventuell fortsatt flygtrafik éver Upplands Vésby tétort.

Antalet berdrda bostdder har minskats avsevart till utstéllningsforslaget. Ca 40 bostader inom
planomradet ligger inom influensomradet. Kvarvarande bebyggelsestrukturs utbredning ar en
avvagning mellan intrang och forutsattningarna att forma ett omrade som ansluter naturligt till
landskapets forutsattningar pa plats. Strukturen tar dafor “stod” i den akerholme som finns i
nordvast.

Upplands Vésby kommun vidhaller att det allmanna intresset att komplettera befintlig bebyggelse
genom fortatning av tatortsbebyggelsen maste anses vaga tungt. Det ar frdga om langsiktigt
hallbar planering som tillater tatorten och regionen att véxa och samtidigt drar nytta av befintlig
infrastruktur, service och kollektivtrafik. Kommunen anser att utbyggnadsfoérslaget ar i god
Overensstdimmelse med regionplanen - RUFS 2010. Dé&r anges att ny bebyggelse i forsta hand
bor lokaliseras inom eller i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen. D& minimeras
intranget i de grona kilar och det gar att behalla en god tillgang till den tatortsnara naturen - en
resurseffektiv bebyggelsestruktur som ar tillgdnglig med kollektivtrafik.

Trafikverket och lansstyrelsen har i samradsyttranden framfort att detta omrade med hansyn
till riksintresset inte kan anses lampligt for bostadsbebyggelse. Kommunen foreslar att bostader
medges, men att detaljplanen férses med stérningsbestammelser som avser just flygtrafik. Dessa
bestdmmelser avser reglera:

1. Att ljudnivan fran flygtrafik inomhus inte far dverstiga 26 dBA ekvivalentniva resp. 41 dBA
maximalniva (ljudklass B) med stangda fonster.

2. Att taktackt uteplats pa minst 15 kvm byggs for att sakra tillgangen till uteplats med god-
tagbara bullernivaer.

Ovrigt buller

Bostdder kommer som narmast att placeras 60-70 m fran jordbrukets ekonomibyggnader. Vid
dessa byggnader finns flaktar som &r igdng vissa tider av aret. Ljudnivan fran flaktarna ska inte
overstiga de riktvarden som aterfinns i Naturvardsverkets publikation “Externt industribuller”

Befintlig skjutbana i naromradet avvecklas.
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Del av planomradet, med skisserad bebyggelseutbredning,
som hamnar inom influensomradet (blamarkerat).
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Vibrationer

Vibrationsméatning har utforts av Bjerking AB.

SS 460 48 61 Vibration och stét — Matning och riktvarden for beddomning av komfort i byggnader.
I denna standard finns en metod for métning av vibrationer och beddmning av storning i
bostader. Komfortvardet ar effektivvardet i vertikal riktning (RMS-vérde) med tidsvagning
Slow i frekvensomradet 1 — 80 Hz och vagt med ett filter for att ta hansyn till manniskans
vibrationskanslighet. Enligt standarden upplevs ett komfortvarde inom 0,4 — 1,0 mm/s som
mattlig stérning, medan varden under 0,4 mm/s upplevs som stérande av valdigt fa manniskor.
Manniskans kénseltroskel brukar anges till 0,2 mm/s.

Matresultat

De hogsta uppmatta komfortvagda vibrationshastigheterna i marken ar mindre an 0,1 mm/s,
rms i samtliga méatpunkter.

Bedomning

Bedomningen &r att troliga frekvensvagda vibrationsnivaer knappast kommer att Gverskrida
kénseltroskeln 0,2 mm/s rms.

Brandkrav

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid fran nuvarande brandstationsplacering i Upplands
Vasby kommun. Med insatstid avses har summan av anspanningstid, kortid och angreppstid.
Eftersom angreppstiden anges som ett schablonvarde pa 1 minut kan den faktiska insatstiden
overstiga 10 minuter.

Framkomlighet for raddningstjansten fordon skall sékerstallas. Avstandet mellan uppstallningsplats
for raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats skall vara maximalt 50 meter.

Grundprincip for utrymning ar att manniskor alltid skall ha tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. Utrymning bor kunna ske utan rdddningstjanstens medverkan men
kan i detta planférslag vid behov ske med hjélp av rédddningstjanstens stegutrustning i kombina-
tion med Oppningsbara fonster. | byggprocessen skall dven atkomlighet och uppstéllningsplats
for utrymning via raddningstjnstens stegutrustning sékerhetsstallas.

Konventionellt system for brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer.

Risk med transporter med farligt gods

Brandkonsulten AB har pa uppdrag av Vasbyhem AB genomfort en inledande riskbedémning
gallande nybyggnation av bostader utmed
Malarvégen.

Med hansyn till att Malarvagen ar en sekundar farligt gods led som slutar innan berért omrade
och dess anvandning begréansas av transporter till befintlig bensinmack med avstand som &ver-
stiger 250 meter till tdnkt bebyggelse, ser Brandkonsulten AB inga risker med etableringen och
inga riskreducerande atgarder behdver vidtas.

Risk avseende gasolcistern i forhallande till planerad nybebyggelse

Brandkonsulten AB har pa uppdrag av NCC Boende AB tagit fram en riskutredningen for
att klarlagga hur nara nybyggnation av bostader kan placeras i forhallande till en befintlig
gasolcistern.

En cistern for forvaring av ca 11 m?3 tryckkondenserad gasol ar placerad i anslutning
till en torkanlaggning for spannmal. Gasolen anvéands for torkning av spannmal i
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samband med skordearbete. Driften ar i huvudsak forlagd till augusti och september
manad.

Utredarenss bedémning i aktuellt fall och med riskutredningen som bakgrund &r att gasolcis-
ternens placering ar acceptabel i forhallande till planerad nybebyggelse. Motiv &r att place-
ringen av gasolcisternen innebar att de schablonmassiga avstandskraven 100 m (LBE tabell 5.1)
uppfylls. Enligt brandkaren i Attunda uppfyller anlaggningen relevanta krav enligt Lagen om
Brandfarliga- och Explosiva varor (LBE).

Risk for 6versvamningar och skred

Risk for dversvamning beddms inte finnas.

2007 gjorde Raddningsverket en oversiktlig 6versvamningskartering langs Oxundaan.
Berédknat hogsta flode, som bygger pa en systematisk kombination av alla kritiska faktorer (regn,
snosmaéltning, hog markfuktighet, hogt vattenstand i sjéar samt magasinsfyllning i reglerade
vattendrag) bedéms na fram till den s k transportvagen i planomradets s6dra granslinje.

Bedomt 100-arsflode nar enligt utredningen inte narmare foreslagen bebyggelse an 130 m.

Djurhallning

Planomradet utgor idag jordbruksmark och angrénsar till omraden narmare Edssjon som idag
tidvis betas. Omradet ska karakteriseras av métet med det gamla kulturlandskapet.

Skyddsrum
Nagot krav pa att bygga skyddsrumsplatser inom omradet finns inte.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avlopp kommer att byggas ut inom omradet. Ny avloppspumpstation
kommer att byggas i omradets sydostra del. Avstand till byggratt for bostader ar minst 50 m.

En av Norrvattens huvudvattenledningar passerar genom omradets norra delar. Bostadsbebyggelsen
har minskat sa att huvudvattenledningen inte langre berors av kvartersmark for bostader. Inom
omrade med bestammelse LNY berérs ledningen delvis. For arbete som beror ledningen kravs
avtal med Norrvatten om utférandet samt godkénnande av bygghandlingar och ritningar.

Dagvatten

I kommunens dagvattenpolicy anges foljande for omhéandertagande av dagvatten pa

kvartersmark:

- Kommunerna skall i plan- och bygglovsprocess stélla krav pa lokalt omhandertagande av
dagvatten.

- Fastighetsdgare i befintliga bebyggelseomraden skall uppmanas att utnyttja lokala I6sningar.

- Hardgjorda, icke genomslappliga ytor skall minimeras.

- Olika former av fordrojningsatgarder skall séttas in efter mojlighet.

- Punktatgarder skall vidtagas for att minska belastningen pa befintligt system.

En Overgripande geoteknisk undersokning har utforts av Bjerking AB se avsnitt 3.2 samt bilaga
1. | samband med denna utredning kontrollerades grundvattennivan i fyra punkter av planom-
radet (se bilaga 2). Inméatningarna visade att grundvattennivan i omradet ar generellt hdg och
var vid mattillfallet cirka 1 meter under marknivan. Infor detaljprojektering kan det behdvas
kompletterande undersokningar av lerlager och grundvattennivaer.

Recipient for omradet ar Edssjon.

For information om hantering av dagvatten, se avsnitt under Planforslag.

Energianvandning

Elférsorjning

E.ON AB ar huvudman. | dagsldget behdvs forstarkning av hogspénningsnétet for att kunna
klara av en total exploatering av omradet, forstarkning kravs fran Vasby mottagningsstation
utefter Smedbyvagen. Tre omraden for transformatorstation finns reserverade inom planomradet.

Avfall

Avfall ska tas omhand inom fastigheten. Soputrymmen ska placeras sa att hamtning kan ske
utan backningsrorelser for sopbil.

Atervinning

| planomradets sodra del reserveras plats for atervinningsstation.

Snordjning
Det sammanhangande gatunatet ger goda forutsattningar att snoroja. Parkstraket kommer att
anvandas som avstjalpningsyta for sno.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens handlaggning

Planen handldggs med normalt planforfarande.

Bygglovpliktens omfattning

Med hansyn till att planen syftar till forandringar i en miljo med manga berérda och manga
intressen har bygglovsplikten behallits pa den niva plan- och bygglagen reglerar inom
detaljplanelagd mark.

Utredningar

Som underlag till detaljplaneforslaget har foljande utredningar gjorts:

- Situationsplan, arkitektur, landskapsarkitektur - Sodergruppen AB, White arkitekter AB,
Bjerking landskap AB, 2012

- Arkeologisk utredning - Arkeologikonsult, 2011

- Buller - Bjerking AB, 2010, kompletterad 2011, 2012

- Geoteknik - Bjerking AB, 2009

- Vibrationer - Bjerking AB, 2010

- Naturvérden - Conec, konsulterande ekologer, 2010

- Luftkvalitet - SLB analys, 2010, kompletterad 2011

- Dagvatten - Bjerking AB, 2011

- Riskutredning - Brandkonsulten AB, 2011 och 2013

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

| samband med uppréattande av planprogram for Eds Allé gjordes bedomningen i samrad med
Lansstyrelsen att genomforande inte kommer att leda till betydande miljopaverkan. Inget har
framkommit under arbetet med i samrads- eller utstallningsforslaget som foranlett ett nytt

stéllningstagande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fredrik Drotte kontoret for samhallsbyggnad
Axel Nelstrand kontoret for samhallsbyggnad
Anne-Sophie Arbegard kontoret for samhallsbyggnad
Camilla Persson kontoret for samhallsbyggnad
Maria Svanholm kontoret for samhallsbyggnad
Florence Olsson kontoret for samhallsbyggnad
Birgitta Hillblom miljo- och halsoskyddskontoret
Hakan Talling miljo- och halsoskyddskontoret
Carl Bachman kontoret for samhallsbyggnad
Peter Lindstrom kontoret for samhallsbyggnad
Nils Odén kontoret for samhallsbyggnad
Tomas Johansson kontoret for samhallsbyggnad
Rolf Engstrom konsult Bjerking AB

Kontoret for samhallsbyggnad

Fredrik Drotte
Planhandl&ggare, stadsutvecklingschef
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