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Detaljplan for Borgby 1:2 och Borgby 1:5 med flera, Frestavagen

Bakgrund till planarbetet och planens syfte

Kommunstyrelsen (KS) gav vid sitt sammantrdade den 7 juni 2017 kontoret for samhéllsbyggnad
1 uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan for fastigheterna Borgby 1:2 och Borgby 1:5.
Syftet med planuppdraget var ett verksamhetsomrade for léttare, blandade arbetsplatser utan
varken kommunala vigar eller kommunalt vatten och avlopp, det vill sidga ett enskilt
huvudmannaskap pd gemensamma anldggningar.

Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhéllsbyggnad redovisade 20 oktober 2021 ett samrddsforslag for miljo- och
planutskottet. De beslutade da att sénda forslaget till detaljplan daterat september 2021 pa
samrad.

Samréadet pagick den 28 oktober 2021 — 13 december 2021 och inkomna synpunkter &r
sammanfattade och kommenterade i denna samrédsredogdrelse.

Samradsforslaget fanns pa kommunens hemsida, samt pé biblioteket i Messingen. Forslaget
presenterades pa Upplands Visby Promotions Néringslivsdag den 27 oktober 2021.

Nedanstidende har fatt skriftlig information om samradet och beretts tillfdlle att yttra sig.
Fullstandiga samradshandlingar har gatt att fa hemskickade.

Obligatoriska - Bygg- och miljéndmnden
- Lénsstyrelsen Ovriga
- Lantmiteriet - Brandkéren Attunda
Sakigare - Cykelfraimjandet, Upplands Vésby
- Berord fastighetsdgare inom plan enligt - E.ON Elnit Stockholm AB
fastighetsforteckning - Fresta forsamling
- Berord fastighetsdgare utom plan enligt - Friluftsfrimjandet
fastighetsforteckning - Forpacknings- och tidningsinsamlingen, FTI
Kommunala instanser - Hembygdsforeningen, Upplands Visby
- Omsorgsndmnden - IP-Only
- Utbildningsndmnden - Lokalpolisomrédde Sollentuna
- Socialndmnden - Naturskyddsforeningen Visby

- Kaultur- och fritidsndmnden - PostNord Sverige AB



- PreZero Recycling AB

- Svenska Kraftnat

- Stokab AB

- AB Storstockholms Lokaltrafik (AB SL),
Region Stockholm

- Swedavia AB Stockholm- Arlanda Airport

- Tillvaxt- och regionplanendmnden, Region
Stockholm

- Skanova (Telia Company AB)

- Trafikverket

- Upplands Visby promotion, UVP

- Vattenfall Eldistribution

Samradsredogorelse



Yttranden har inkommit fran foljande:

Obligatoriska

1. Lénsstyrelsen, enheten for planfragor
2. Lantméteriet
3. Taby kommun

Sakagare

4. Sakiagare 1:
5. Sakégare 2:
6. Sakigare 3: Pristlonetillgangar, Borgby 1:1, Fresta 1:1

Kommunala instanser

7. Bygg- och miljonimnden
8. Kultur och fritidsndmnden
9. Omsorgsnamnden

10. Socialndmnden

Ovriga

11. Brandkaren Attunda

12. E.On Elnét Stockholm AB

13. Hembygdsforeningen

14. IP-Only

15. Naturskyddsforeningen Visby
16. PostNord

17. Skanova

18. AB Storstockholms Lokaltrafik, Region Stockholm
19. Svenska Kraftnit

20. Swedavia AB, Arlanda

21. Trafikverket

22. Vattenfall Eldistribution

Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer.

I kontoret for samhillsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en
bearbetning av planen eller/och om sé inte skett, varfor de inte kunnat tillmotesgas. Fullstindiga
yttranden finns i planakten pa kontoret for samhallsbyggnad, avdelningen for samhéllsplanering
och exploatering samt i kommunens drendehanteringssystem.

Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor: yttrandet redovisas i sin helhet

”Ldnsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget behover
bearbetas vad giller frdgor som ror miljokvalitetsnormer for vatten, potentiella markfororeningar
samt oversvamningsrisk.

Kommunen behdver pa ett tydligare sétt redovisa berdkningar av vattenfloden och
fororeningsbelastning fran planomréadet, och motivera avrinningskoefficienten. Vidare behdver



dven kompletterande utredningar kring féroreningar goras och planbestimmelsen om
fororeningar behover fortydligas med atgdrdsmal och vilka fororeningar som behdver
kontrolleras. Kommunen behdver dven visa att oversvamningsrisken inte dkar utanfor
planomrédet pa grund av den foreslagna exploateringen.

Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kring kulturmiljo, naturmil;jo, vattenfragor,
markavvattningsforetag och synpunkter kopplade till planens genomforbarhet géillande
potentiella fornlamningar och vattenverksamhet.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

I foreslagen plan planeras spillvatten hanteras genom enskilt avlopp. Lénsstyrelsen noterar att
den sammanlagda fosforbelastningen (fran dagvatten och spillvatten) frdn planomradet, med
antagandet att 500 personer vistas under 12 h/dygn, beréknas bli 3,8 kg/dr. Det ar relativt néra
den nuvarande fosforbelastningen pa 4 kg/ar. Om berédknat antal personer och utslapp 6verskrids
riskerar belastningen att 6ka. Norrviken bedoms idag ha en otillfredsstéllande ekologisk status
och ett 0kat utslapp av ndringsdmnen till recipienten ar inte forenlig med malet att nd god
ekologisk status 2027.

Kommunen behover tydligare redovisa berékningarna av vattenfléden och
fororeningsbelastningar fran omradet. I dagsldget redovisas flodet fran omraden i kubik.

I dagvattenutredningens avsnitt 4.2 om berdkning av dagvattenflode anges
avrinningskoefficienten till 0,5. Detta ar lagt for ett exploaterat omrade och kommunen behover
redogora narmare for varfor koefficienten uppskattats sd. Kommunen bor dven redogora for vilka
schablonvirden for fororeningsbelastning fran olika typer av markanvdndning som anvénts i
utrdkningarna for planomrédet.”

Kontorets kommentar: Utredningen for omhéindertagande av spill- och dagvatten
(Tyréns/Arctic Sustainability Group, Utredning spill- och dagvatten 2023-03-23)
har genomgatt en omfattande bearbetning och nya berékningar har gjorts. Med
foreslagen rening redovisas ett utsldpp av fosfor fran spill- och dagvatten till 3,1
kg/ar. Ytterligare rening gar att astadkomma. Schablonvérdet for fosfor redovisas
pa sid 37 1 utredningen.

Avrinningskoefficienterna for dagvatten som anvénts vid berdkningarna &r 0,70 for
hardgjord kvartersmark och 0,90 for tak.

“Halsa och sédkerhet

Fororenade omraden

Planbestdmmelsen som villkorar startbesked behdver preciseras. Nu star att ’Startbesked far inte
ges for byggnad innan efterbehandling av férorenad mark har skett”. I planbeskrivningen stér
endast att en vall samt nagra hogar med material ska koras bort pd grund av forhdjda halter av
arsenik. Arsenik ar hilsoskadligt och kan i hoga halter vara akuttoxiskt for ménniskor.
Kommunen behdver dérfor precisera planbestimmelsen med atgérdsmal och vilka féroreningar
som kommunen kommer att behdva kontrollera. Den utférda provtagningen ar oversiktlig.
Liansstyrelsen anser att kommunen behover klargora utbredningen av forhdjda arsenikhalter
genom kompletterande provtagningar.”

Kontorets kommentar: Rapporten om den miljotekniska undersokningen har
kompletterats (7yréns 2022-06-28) och fortydligats med avseende pa den arsenik
som hittats i en upplagshdg. Ingenting tyder pa att det finns arsenik pa ndgon annan
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plats inom planomradet. Ytterligare provtagning kommer att kridvas i samband med
byggskedet for att faststilla eventuell bortforsling av mer material dn den aktuella
upplagshdgen med arsenik. En planbestimmelse har inforts att startbesked inte far
ges innan jordhdgen tagits bort och marksanering skett till mindre kénslig
markanvandning, MKM.

“Oversviimningsrisk

Oversvimningsrisker inom planomrédet hanteras genom bland annat medveten hdjdséttning
samt dedikerade 6versvimningsytor. Lansstyrelsen anser dock att kommunen tydligare behdver
beddma om den foreslagna markanvindningen okar risken for dversvimning i omgivningen.
Skyfallsutredningen (Tyréns, 2021-06-16) visar att en yta i direkt anslutning till stéllverket
sydost om planomrédet riskerar svimma over med vattendjup pé dver 0,5 meter. Kommunen
behdver visa att planforslaget inte leder till 6kade 6versvidmningsrisker med péverkan pa
stallverkets samhallsviktiga funktioner. Skyfallsutredningen anger vidare att en detaljanalys av
berdkningsresultaten avseende dversvamning av Gullbacksvagen har genomforts som visar att
végen bor vara framkomlig vid ett 100-arsregn. Denna analys behdver redovisas.”

Kontorets kommentar: Skyfallsanalys 100-arsregn (Tyréns rev 2022-06-29) har
bearbetats i avsnitt 3 for att ge svar pé lansstyrelsens synpunkter. Utredningen
bedomer att vattendjupet ar overskattat i punkten vid stillverkets nérhet da
modellen inte tar hdnsyn till den anslutning som finns till markavvattnings-
foretagets kulvert som har sin brunn pa denna plats.

Avvattningen mot Gullbacksvigen kommer frén naturomrade och det norra
omradet har en allt for odetaljerad modelleringsteknisk upplosning géllande
tidsaspekt for dversvimning. Modellen tar inte hdnsyn till att avrinningen &r
konstant och inte kommer 1 sjok. En analys av den faktiska terrdngen ger
bedomningen att ndgon dversvimning av végen inte dr trolig.

Rad om tilldmpning av 2 kap. PBL

“Naturmiljo

Omradet omfattar enligt underlaget viktiga insektsmiljoer i form av sandiga och magra marker
for boplatser och fodosok. Inga fridlysta arter har patriaffats i omradet vilket betyder att de
skyddsvirda arter som patréiffats inte omfattas av bestimmelserna i artskyddsfoérordningen. De
fyra rodlistade arter som péatréaffats bedoms dock ha hogt eller mycket hogt indikatorvérde for
artrika och vérdefulla 6ppna sandmiljoer.

Den kompensation som kommunen foresldr for de ytor som exploateras ér frivillig. For att de
ekologiska kvaliteterna och kompensationsatgirderna ska vara bestdende &r det viktigt hur den
framtida skotseln styrs och genomfors. Kommunen bor sékerstélla det genom avtal eller pa annat
sétt reglera skdtseln for att kompensationsatgirderna ska fa 6nskad effekt. Kommunen bor ocksa
klargdra nér pé aret man bor utfora kompensationsatgirderna for att de ska bli lyckade samt
utreder nidr pa aret mark kan tas i ansprak for att i sa liten grad som maojligt paverka de
skyddsvirda arternas boplatser och fodosoks omraden.”

Kontorets kommentar: En skotselplan (Ekologigruppen 2023-02-18) for
naturomradena och en projektplan (Ekologigruppen 202 1-04-07) for
iordningstillande av de foreslagna boplats- och fodosoksomradena ar framtagna.
Kommunen kommer att hianvisa till dokumenten i exploateringsavtalet samt verka
for att den infors 1 forrdttningen for den gemensamhetsanldggning som behover
bildas for skotseln av dessa omraden.
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“Kulturmiljé och landskapsbild

Lansstyrelsen bedomer att planen dr genomforbar utan att komma i strid med uttrycken for
riksintresset for kulturmiljovarden, Skalhamravédgen. Det saknas dock ett resonemang om
konsekvenserna pa kulturmiljon. Till granskningsskedet bor paverkan pa riksintresset beskrivas,
oavsett om denna pdverkan inte anses skada de riksintressanta uttrycken.

Omradet ingar i ett landskapsavsnitt lings en vdg och kommer i vasentlig mening fa en fordndrad
karaktér. Lansstyrelsen saknar fortydligande om hur hénsyn tas till landskapsbilden och intresset
av god helhetsverkan 1 enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Planbeskrivningen bor kompletteras med ett
fortydligande om hur landskapsbilden paverkas till granskningsskedet.”

Kontorets kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats med avseende pa
riksintresset kulturmilj6é och paverkan pa landskapsbilden.

“Vatten

Kommunen redogor tydligt for att dricksvatten, spillvatten och dagvatten ska 16sas med enskilda
16sningar och att planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp. Lénsstyrelsen vill papeka att det for de planerade avloppsanldggningarna ér viktigt med
en god forbehandling (sdsom exempelvis fettavskiljare, oljeavskiljare etc. beroende pa vilken typ
av verksamhet som ska kopplas till respektive avloppsanldggning) detta for att sékerstélla en god
reningsfunktion. Tillstdnd for enskilda avloppsanldggningar skall sokas hos aktuell
tillsynsmyndighet. Anldggning av nya dagvattendammar och/eller andra typer av
dagvattenanlidggningar dr anmédlningspliktiga verksamheter (inom detaljplanelagt omréade), dven
dér ska anmilan goras till aktuell tillsynsmyndighet.

Da det i planen enbart dr aktuellt med industriella verksamheter s dr lagen (2006:412) om
allménna vattentjénster (LAV) inte tilldimplig. Skulle det inom verksamheten komma att finnas
nagon typ av hushall 1 kombination med industri kan det ddaremot bli aktuellt med tillampning av
LAV.

Gillande dricksvatten och tillgang &r det viktigt att kommunen 4r noga med att det kommer vara
’ritt typ” av verksamheter som bedrivs. Detta for att sédkra dricksvattentiligdngen. Att
ateranvanda renat avloppsvatten till tekniskt vatten kan vara ett alternativ. Lansstyrelsen anser
dock att utgdngspunkten bor vara att grundvattentillgdngen i planomradet bor vara sé pass god,
att det ska récka till alla verksamheter. Kommunen ska inte behova forlita sig pd ”annat vatten”
for att klara forsorjningen.

Kommunen bor dven ha i dtanke att borrning av nya dricksvattenbrunnar med tid kan komma att
paverka vattentillgangen i befintliga brunnar. Den faktiska vattentillgdngen kan komma att skilja
sig at sett till de berdkningar kopplat till provpumpning som utforts i ”Utredning spill- och
dagvatten”.

Kontorets kommentar: Vattentillgangen har utretts ytterligare dé en
provpumpning av alla sex brunnar skedde i september-oktober 2022 . Utredningen
visar att den sammanlagda tillgangen pé dricksvatten har ett medelvarde pa 66,9
kubikmeter per sekund (m?/s) och ett ligsta virde pa 53,0 m?/s d4 en av brunnarna
raknats bort di vattenkvalitén har varierat i1 de prover som tagits. Berdknad
vattenatgang for 500 personer i de foreslagna verksamheterna ar 32
kubikmeter/sekund.

”Ras och skred

Lénsstyrelsen saknar en beddmning av de geotekniska riskerna i eller i anslutning till
planomrédet, som skulle kunna paverka omradet. Tyréns Tolkning av MUR geoteknik (2019-12-
05) beskriver stora hojdskillnader, berg i dagen och lera, vilket kan vara en indikation pd att det
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finns geotekniska risker. Under kapitlet Risk for ras, skred och erosion i planbeskrivningen
beskrivs bara grundlaggningsforhdllanden. Planbeskrivningen behdver kompletteras med en
beddmning av eventuella risker for ras och skred inkluderat bergras och blocknedfall med en
motivering till beddmningen, sa att det gar att avgora vilket resonemang som ligger bakom.”

Kontorets kommentar: Ett kompletterande PM Geotekniskt utlatande (7yréns
2022-05-09) har tagits fram med avseende pa risker i form av ras, skred och
blocknedfall. Foér den norra delen forekommer inga direkta geotekniska risker for
ras eller skred utéver mindre sten- och blocknedfall vilka kan hanteras med
rensning. For s6dra delen ska sldntlutningar med fyllnadsmassor stéllas i lutning
1:3. Slantkronet for sldnten mot Torslunda 2:5 1 Tdby kommun behover vara
obelastat 10 meter fran slantkron vilket uppnds med naturmark och prickmark.
mark som inte far bebyggas.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om hantering av skred- och
rasrisk.

"Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomforbarhet

Fornldmningar

Lansstyrelsen bedomer att det kommer att krévas en arkeologisk utredning enligt 2 kap. 11 §
kulturmiljolagen (1988:950). Syftet med den arkeologiska utredningen &r att faststilla om det
finns okdnda fornlamningar inom de dnnu oexploaterade omrddena inom planomradet. I
ndromradet finns ett stort antal registrerade fornldmningar och fler ej identifierade kan finnas
frimst inom det idag oexploaterade Ostra hojdpartiet inom planomradet. En forfrdgan om
arkeologisk utredning ska skickas till Lansstyrelsens enhet for investeringsstod och kulturmiljo.”

Kontorets kommentar: En arkeologisk utredning har genomforts och godkénts av
lansstyrelsen, (En forhistorisk hdrd och kdllare vid Trekanten, Kraka
kulturmiljo, Rapport 2022:2) Inga fornldmningar patraffades inom planomradet.
Men omedelbart utanfor den nordostligaste delen 1 Taby patréffades en boplats med
en hérd. I gransen mellan det norra och sddra delomradet finns en kéllargrund, den
har tillhort Trekanten, en backstuga som lag under Borgby, Fresta forsamlings
préstgard. Grunden har inte bedomts som en fornlamning och péverkas inte av
planforslaget da den ligger inom anvidndningen NATUR.

”Vattenverksamhet

Om genomforandet av planen ar beroende av tillstand eller bifallen anmaélan till
vattenverksamhet enligt 11 kapitlet miljobalken, rekommenderar vi att man soker tillstdnd eller
anmadler 1 god tid. Det gér inte att pa forhand séga om tillstdnd kommer fés eller att den anmélda
verksamheten kommer att beviljas. Det gér inte heller att pa forhand avgora vilka anpassningar
eller justeringar av verksamheten som kan behdva goras for att tillstdnd ska ges eller anmélan
beviljas. Detsamma giller ovriga tillstand, dispenser eller anmilningar som behdver goras enligt
miljobalken eller annan lagstiftning.

Markavvattningsforetag

Planomrédets sydostra del ligger inom batnadsomradena for Torslunda torrldggningsforetag fran
1906 med beteckningen AB 1 0102 samt Torslunda- Skellnora torrlaggningsforetag fran 1935
med beteckningen AB 1 0705. Béagge ér aktiva enligt vara uppgifter. Dikena till dessa
torrlaggningsforetag har sin straickning genom samma del av fastigheten. Fordndringar av
dikenas djup eller ldgen behover omprovas av mark- och miljodomstolen.
Torrldggningsforetagets styrelse behover dven godkinna fordndringarna. Om dagvatten fran
omradet ska anslutas till torrlaggningsforetaget behover kostnadslangden dndras. Regler for detta
finns 1 3 kap. lag (1998:812) med sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet. Byggnader och
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andra strukturer bor inte placeras pé ett sitt som forsvarar underhall av diken i
torrliggningsforetagen. Man kan ansoka hos mark- och miljodomstolen om att
torrlaggningsforetagen ska upphora, om de inte lédngre fyller sina funktioner, eller anséka om
eventuella dndringar av dem som behdver utforas.”

Kontorets kommentar: Forslaget forutsitter inga fordndringar av befintliga diken som
tillhor torrldggningsforetagen. Genom anlédggande av dag- och spillvattendammarna
kan det vatten som tillfors torrliggningsforetaget kvarsta pa den niva som ar fore
exploateringen. De foreslagna dammarnas volymer dr sé stora att flodet ut kan regleras
till hogst 20 1/s.

”Formaliafrdgor
Val av forfarande
Detaljplanen hanteras enligt reglerna for standardforfarande i PBL, i dess lydelse efter 2 januari
2015. For att kunna anvinda sig av standardforfarandet behover foljande kriterier vara uppfyllda:
e Detaljplanen ska dverensstimma med kommunens éversiktsplan och Lénsstyrelsens
granskningsyttrande
e Inte vara en plan som beddms vara av betydande intresse for allménheten eller 1 dvrigt av
stor betydelse, och
e Planen ska inte kunna antas medfora betydande miljopaverkan

Lénsstyrelsen konstaterar att delar av planomrédet ligger inom ett omrade som i dversiktsplanen
utpekas som verksamhetsomrade enligt 6versiktsplanen. Den norra delen av planomradet utgors
déremot av mark som ingér i Rosjokilen och utgor spridningssamband. Enligt kommunens
oversiktsplan ska etableringar inom en kil konsekvensbeddmas. Vidare framgar av
oversiktsplanen att inga nya deponier eller upplag placeras inom landsbygden, vilket delar av
planomradet dr utpekat som. Mot bakgrund av ovanstidende bedomer Lansstyrelsen att det ar
tveksamt om planforslaget 6verensstimmer med kommunens dversiktsplan, och ddrmed att
kommunen bor 6vervéga att bedriva planprocessen med utokat forfarande.”

Kontorets kommentar: Oversiktsplanens karta har en schematisk avgrinsning av
verksamhetsomradet, en fylld cirkel. I 6versiktsplanens text omtalas att
verksamhetsomradet ska avgriansas 1 ett planarbete, ett planarbete som pagar nu.
Kontorets beddmning &r ddrmed att planomradet inte hor till landsbygden langre.
Oversiktsplanens skrivning om deponier och upplag syftar pa den typ som finns i
véstra kommundelen vid Ed och Villsta samt Brunnby mosse utefter Vallentunavigen
1 form av bergtékter och stora deponier. Planarbetet har konsekvensbedomt
verksamhetsomradets paverkan pa den Grona kilen och sparar delar av den norra
delens skog. Kommunen bedémer att planen verensstimmer med Oversiktsplanen och
fortsdtter med ett standardforfarande.

“Undersékning om betydande miljépaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.”

Lantmateriet, yttrandet redovisas i sin helhet.

“Delar av planen som bor forbdttras

Konsekvenser av detaljplanens genomfdrande

Lantmateriet saknas konsekvenser av att detaljplanen genomfors med etappindelning eller med
stod av exploateringsavtal. Hur genomforandet och fastighetsdgarna paverkas av
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etappindelningen vid planens genomforande respektive kostnader for till exempel utférande av
gemensamhetsanlédggningar, erséttning till berérda markdgare for markupplatelse bor framgé
tydligare.

Angoring till allmén plats

Lantméteriet saknar beskrivning av hur huvudmannen planeras na fram till omrade avsatt for
allmén plats — NATUR, for anldggande och drift. Om bildande av servitut eller
gemensamhetsanlédggning dr nodvandigt for att kunna genomfora planen och na fram till
planerade anldggningar bor det framgd av planhandlingarna. Detsamma géller for
kvartersmarken for lager, Z1, som saknar angoringsvég i planhandlingarna.

Endast u-omrade sékerstéller inte ledningarna

Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade ser
kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att 14gga dessa pa kvartersmark och dels sa att
lovpliktiga atgédrder inte kan utféras som hindrar ledningen, men det bildas ingen réttighet genom
att kommunen ldgger ut ett u-omrade 1 planen. For att sdkerstilla att ledningarna far vara kvar
behdver normalt sett ledningsritt eller servitut upplatas. Detta ér inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Begrepp tomt eller fastighet

Begreppet tomt enligt PBL dr ”ett omrade som inte r en allmén plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i1 direkt anslutning till byggnaderna och
behovs for att byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett &ndamal” (definitionen i 1 kap. 4 §
PBL). Begreppet tomt har inte nagon betydelse 1 dganderittsligt hdnseende, medan daremot
fastighet dr ett fastighetsréttsligt begrepp. En fastighet kan ibland innehélla flera tomter och
ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt inte ar ett
fastighetsréttsligt begrepp medfor det att det i vissa situationer kan vara svért att definiera vilken
omfattning tomten har och var tomtgriansen gar. Begreppet fastighet &r darfor ofta att foredra i
planbestimmelser.”

Kontorets kommentar: Planbeskrivningens genomforandekapitel har fortydligats
bland annat med avseende pa behov av avtal, gemensamhetsanldggningar, etapper
av detaljplanens genomforande samt att fastighetskartan &r uppdaterad.

All mark betecknad NATUR ér nabar frdn huvudvégen eller annan vdg. Omradet
Z1 langst 1 Oster ar borttaget ur planforslaget.

Begreppet tomt anvinds inte i ndgon planbestimmelse. I planbeskrivningen
anvénds ordet “verksamhetstomt”. Planen medger olika fastighetsbildningar, hela
kvarter med olika hyresgéster eller att kvarteren delas i mindre fastigheter.
Kontoret anser att ordet verksamhetstomt”, for den vanlige lasaren, sdger vad vi
menar.

Ovriga frdgor

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 § 3 st PBL med
inneborden att gemensamhetsanlédggning/ar ska bildas for genomforande av de allminna
platserna. Detta medfor att det inte behdver avsittas ndgra markreservat for
gemensamhetsanlédggningar (g-omraden) pa allmén plats utan endast inom kvartersmark.
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Kontorets kommentar: Beteckningen g har tagits bort pd allmén platsmark 1
granskningshandlingen.

Taby kommun:

Taby ser positivt pa att det utvecklas nya omraden for foretagande och verksamheter och att
planforslaget inte hindrar en framtida utveckling av ett regionalt cykelstrik ldngs Frestavigen.
Taby ser girna att planforslaget utvecklas avseende beskrivning och analys av
kulturmiljévirdena.

Genom de foreslagna VA-losningarna ser Téby svarigheter att omradet kan utvecklas vidare pa
langre sikt. En osédkerhet &r hur méngden dagbefolkning ska hallas pé den ldga niva som
detaljplanens bestimmelser anger.

Planforslaget tar om hand mellankommunala intressen sdsom behovet av framtida
kapacitetsstarkt strak for busstrafik mellan Téby och Upplands-Visby. Det pekas ut bade 1
forslag till regional kollektivtrafikplan 2050 samt i Téby kommuns kommande 6versiktsplan
(antas varen 2022). Det dr positivt att planomradet inte hindrar en framtida utveckling av ett
regionalt cykelstrak langs Frestavdagen. Tdby kommun verkar inom ramen for pdgdende
Atgirdsvalsstudie forbittrad tillginglighet i straket Higgvik-Rosenkilla for ett sammanhallet
cykelstrdk ldngs Frestavigen mellan Tdby och Sollentuna vilket kan anslutas till det planerade
straket mot Upplands-Vésby.

Naéstan halva planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Inom Tédby kommun, i
anslutning till planomradet, finns Torslunda gérd och Skalhamra. Vaxlingen mellan 6ppen
jordbruksmark och mer slutna skogtéckta kuperade delar av landskapet ar viktig for den
historiska ldsbarheten. Detaljplaneforslaget innebar 12 meter hoga byggnader, vilket riskerar
riksintressets ldsbarhet, men @ven synliga byggnader i landskapsrummet mot Torslunda. Taby
kommun ser girna att beskrivningen och analysen av kulturmiljovéardena utvecklas infor
granskning.

I sodra delarna av fastigheten, ndrmast stdllverket, finns ett skogsomrade med naturvirde-
klassning 2 hogt naturvdrde och naturvdrdesklass 3 pétagligt naturvérde. Det dr sannolikt att
fortsdttningen av skogsdungen som gér in pd den aktuella fastigheten d&ven har denna klassning.

Detaljplanens genomforande far inte leda till att riktvérdena for externt industribuller 6verskrids
for boende 1 Tdby kommun. Da ndromrédet dven innehéller hoga natur- och kulturvirden, ar det
viktigt att bullret frdn verksamhetsomradet begrinsas.

Delar av planomradet foreslas utgéra dversvimningsytor vid kraftiga regn. Detta far inte
medfora att Torslundavégen dversvimmas och inte blir framkomlig.
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Sakagare

Sakagare 1

Magnetfilt

Kontorets kommentar: Sett 6ver Sverige sa finns ménga verksamhetsomraden med
enskilda VA-anldggningar. Den spillvattenlosning som nu foreslas dr en gemensam
storre for hela omradet vilken kan utdkas vartefter omradet byggs ut. Bade
vattensituationen samt spill- och dagvattenberdkningarna har genomgétt en
ordentlig bearbetning efter samradet. Bedomningen &r att det &r vattentillgangen
som kommer att vara dimensionerande for verksamheterna. Stora delar av sddra
delen av planomridet har anviandningsbeteckningen Lager och upplag dér det
formodas vistas farre manniskor. Vissa personintensiva verksamheter som normalt
ryms inom anvéndningen Z — Verksamhet har undantagits fran tillatna
anvandningar.

Aven Upplands Visby kommun deltar i arbetet med Trafikverkets Atgdrdsvals-
studie for att en cykelforbindelse utefter Frestavdgen ska komma till stind samt att
ett framtida kapacitetsstarkt strék for busstrafik mellan Tadby och Upplands Visby
station vérnas. Planforslaget 1imnar utrymme for en cykelférbindelse pa viagens
Ostra sida mot verksamhetsomradet.

Verksamhetsomradet avslutas mot dster och den 6ppna dkermaken i Tédby med ett
vegetationsparti som ska bevaras. Det ér 1 dagsldget inte tillrackligt hogt for att helt
dolja nya byggnader. Lasbarheten av riksintresset bedoms inte forsdmras av att
bebyggelse till viss del blir synlig. Att samhillet fordndras dr en naturlig
utveckling. Avsténdet till den kulturhistoriska Skalhamravégen ér ca 1,3 km och
skdrmas av skogspartier. Ingen av Tédby kommuns vandringsleder redovisade pa
Tébys hemsida passerar i ndrheten av verksamhetsomradet. Analysen av
kulturmiljévarden har utvecklats i1 planbeskrivningen.

Skogsomradet Gster om stéllverket paverkas inte av planforslaget.

Det externa industribullret regleras 1 miljobalken samt i bygg- och miljokontorets
tillsynsverksamhet. De ndrmaste bostdderna i Téby ligger pé ett avstand av drygt
500 meter fran planomradet men de dr skdrmade av en hojd och skog. Pa cirka 750
meters avstdnd ligger de bostéder som skirmas av mindre skog men inte ndgon
hojd. Med tanke pé den typ av verksamheter som planeras som inte dr storskalig
industri bedoms risken for bullerstorning till bostdderna som sma.

Den del av planomradet som foreslas som dversvamningsyta dr under
kraftledningen, l&ngt fran Torslundavigen och beddms inte utgéra négon risk for
att vagen oversvammas.

Omradet ligger inom stark paverkan frdn Hagby transformatorstation och dess produktion och
kraftfélt. Sakdgarna pépekar att fastigheterna Borgby 1:2 och 1:5 har tidigare varit foremél for
olika typ av forhandsbesked och bygglov och papekar att fastighetségaren inte istandsatt nagon
av dessa planer, troligen pa grund av nérheten till kraftstationen.

Sakdgarna hanvisar till andra drenden och yttranden och anser att kommunen missat den
paverkan som transformatorstationen i Hagby har utifrin paverkan fran magnetfalt for ménniskor
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1 dess direkta eller indirekta nérhet och utifran befintligt och utdkat buller nar
transformatorstationen gar med full drift.

Kontorets kommentar: Detaljplanen har speciella bestimmelser for
verksamheter narmast kraftledningen med hénsyn till magnetfilt och skydd
mot och for kraftledningen.

Trafik

In och utfart fran Frestavdgen till Torslundavdgen och Harbyvéigen kommer helt klart
att fa utdokad volym, pa en vigstracka med skymd kurva 1 bagge riktningar. Denna
infart har varit orsak till ménga incidenter och med den 6kade volymen av trafik sa
kommer incidenterna att bli fler.

Sakédgarna hédnvisar till fordjupad 6versiktsplan for sydost, ddr kommunen anger att
trafiken utefter Tdbyviagen kommer att 6ka och att tgirder méste vidtas for att
trafiksékerheten skall bli tillfredstéllande. Om man tillater 6kad in- och utfart frdn den
planerade fastigheten s& méste trafiksdkerhetsatgirderna vara en absolut forutséttning
innan ett sidant medgivande ges och kommunen maste ta sitt trafiksdkerhetsansvar
och investera i sddana atgarder.

Av planforslaget framgar att kommunen har tagit del av en trafikutredning som
genomforts av fastighetsdgaren. Sakdgarna anser att kommunen maste gora en
opartisk trafikutredning som verkligen tar hénsyn till de trafikforhéllanden som finns
och inte minst siktférhéllanden vid infarten mot Torslundavigen. I den utredning som
foreligger har man inte tagit hinsyn till situationen.

Hela vigstrackan frdn Harbyvégen i norr till Torslundavigen i soder ér en enda lang
kurva med skiftande siktforhallande, 70-vig med obefintlig cykel- och géngbana. Vid
in/utfarten till Harbyvégen finns det dessutom behov av dvergingsstille for den
vandringsled som etablerats. Lampligast vore att forldnga den hastighetsbegransning
som rader fram till "val-rondellen" (60 km/t) hela vigen fram till Higgviksleden.
Detta skulle innebédra mojligheten att anldgga 6vergangsstéllen bade vid
vandringsleden samt for busshéllplatser och andra stéllen utefter Frestavigen dér
behov foreligger att korsa vigen. Fran Sollentuna-sidan finns idag bade gédng- och
cykelbana dnda fram till Alby/Skoldnora sa en detaljplan borde ocksa innefatta
forlangning sa att dessa knyts ihop med motsvarande fran Uppland Vésby 1 norr.

Detaljplanen méste utokas med en djupare syn runt trafiksituationen rérande
trafikvolymer, gang och cykeltrafik, 6vergdngsmojligheter, busshéllplatser samt en
totaldversyn rorande hastighetsbegransning som gagnar omradet och de verkliga
siktforhédllandena.
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Kontorets kommentar: Den fordjupade dversiktsplan (FOP) som sakéigarna
hénvisar till var ett forslag till en FOP som var pa samrad varen 2011. Direfter
fullfdljdes inte FOP-arbetet utan relevanta delar togs in i den nu gillande
oversiktsplanen antagen 1 juni 2018.

Trafikutredningen dr framtagen i samrad med kommunen och utgar frén de krav
vaghéllaren, hér Trafikverket stiller pa sina anldggningar. Utredningen dr granskad
av kommunens trafikplanerare och kommunen avser inte att ta fram ytterligare
trafikutredning. Huvudman f6r Frestavdgen ér Trafikverket, det innebér att det &r
Trafikverket som beslutar 6ver vigen och vilka atgirder och regleringar som ska
eller kan goras pa den, inte kommunen. Siktférhéllanden uppfyller Trafikverkets
dokument, Viagar Geometriska Utformning, VGU 2021. Trafikutredning Borgby
(Tyréns2022-06-10) har kompletterats med redovisningar av siktférhéllandena och
trafiksékerhet vid passage.

Trafiksédkerheten ldngs viag 872 ar klassad som mindre god, i synnerhet for
cyklister kan végen inte anses vara sidker och kommunen arbetar for att
Trafikverket ska avsétta medel for en gang- och cykelviag och darfor har mark
héllits undan fran planldggning for att inte hindra en framtida anléggning.

Spill och dagvatten samt skyfallsanalys

I bilagorna till detaljplanen aterfinns berdkningar av skyfall och normalt avflode fran
planomradet. I verkligheten har Torslunda 2:5 sitt huvudfléde via Borgby och vidare
genom kraftstationen. Det 6ppna diket som kan ses pa Torslunda 2:5 fortsétter in pa
Borgby och gér sedan vidare genom kraftstationen och rinner ut mot Hagbyén
(Oxunda).

I planmaterialet sa visas att huvudflodet gér pa den Ostra sidan av héjden mellan kraftstationen
och Torslunda Gérd, vilket ar felaktigt. Den 1 bilden markerade tdckdikningen ar inte
huvudflodet utan det gér via Borgbyfastigheten.

Kontorets kommentar: Kontoret &r medveten om att det stora diket pa Torslunda
2:5 avvattnas via en kulvertering pa Borgby 1:2, under kraftstationen och vidare
sOderut.

Sakagare 2 — (yttrandet redovisas i sin helhet)

”Det enda vi ar negativa till ar det férrad som planeras mot Harby 1:2 och 1:8. For att bygga
och anvanda férradet maste man kéra pa Gullbacksvagen, som inte tal mer belastning an vad
den utsatts for nulaget. Det ar en gammal vag som bestar av en lerbotten med grus pa vilket
gor den 16s och gropig pa varen och nar det har regnat. Sedan familjen kopte fastigheten 1912
har de underhallit vagen sjalva for att den ska ga att kdra pa.

Vi har en borrad brunn till varje hushall, nu oroar vi oss for att de ska paverkas av byggnation
och den verksamhet som kommer bedrivas i och runt férradet. Eftersom marken ligger i en
naturlig svacka kan det bli svart att leda bort dagvatten.”
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Kontorets kommentar: Harbyvagens och Gullbacksvigens vigstrackningar ar
flera hundra ar gamla. Vigstrackningar &r en del av det som definierar riksintresset
kulturmilj6. Torpet Gullbacken har mycket gamla anor och 16d under kronogarden
Harby. De dldsta byggnaderna pa platsen finns inte kvar men de enskilt beldgna
fastigheterna redovisar en bebyggelseplacering med gammal hivd. Ndromradets
fornldmningar vittnar om ett omrade som anvénts och brukats under l&ng tid.

Vid byggande och utnyttjande av det foreslagna lageromradet, Z2 behdver
Gullbacksvégen breddas och forstérkas varvid det kulturhistoriska vérdet pa vigen
forsdmras. Ny verksamhetsbebyggelse i detta ldge fortar dven intrycket av den
dldre bebyggelseplaceringen. Med hansyn till detta sa har det Ostligaste
verksamhetsomradet, lager Z2 tagits bort ur detaljplanen.

De dldre samt de senare borrade brunnarna inom Borgby 1:2 har provpumpats
under hosten 2022 och nivderna i omgivande brunnar déribland de vid
Gullbacksvégen har avldsts. Pumpningen visar att de inte har paverkats.

Sakdgare 3 — Prastlonetillgangar i Stockholms stift, Borgby 1:1 och Fresta 1:1

Fastigheterna Borgby 1:1 och Fresta 1:1 &r prastlonefastigheter i Stockholms stift. Fastigheterna
berdrs av den foreslagna detaljplanens norra delar dar Harbyvégen foreslas inga med viss del och
dag- och spillvatten foreslds ledas ut ur planomradet dver fastigheterna.

Utefter Harbyvagen gar pilgrimsleden Birgittaleden. Préstlonetillgangar i Stockholms stift (PLT)
ar positiva till att brynmiljéerna mot Harbyvigen och 8kermarken skyddas och att skogsridaer
sparas mot Harbyvégen sa att Birgittaleden fortfarande behéller sina natur- och kulturvérden.
Husvéggar ska ocksé mélas falurdda for att anpassas till den lantliga miljon.

En del av Harbyvégen nérmast vig 872 foreslas inga i planen. PLT anser att omrade for att
bredda végen i forsta hand bor tas inom planomrédet inom fastigheten Borgby 1:2. Vigen
uppléts idag med servitut for vég till forman for Borgby 1:2. Planbeskrivningen anger att
servitutet bor dndras eftersom vaganslutningen ska breddas och tila annan belastning. Hur den
andringen ska ske blir delvis beroende av vilken mark som tas i ansprak for breddningen av
végen.

I forslaget anges att dag- och spillvatten ska avledas i befintlig och eventuell ny ledning 6ver
PLT-fastigheterna fran planomradets norr del och att det kriver tillstdnd av PLT. PLT planerar
att inom kort ge in en ansokan om planbesked for fastigheterna Borgby 1:1 och Fresta 1:1 till
Upplands Vasby kommun. PLT har en dialog med kommunen kring detta. PLT motsétter sig
dérfor i nuldget en 16sning som innebir att dag- och spillvatten fran det aktuella planomradet leds
in 6ver PLT:s fastigheter. Verksamhetsomradets omfattning paverkar flera avrinningsomraden
och kan komma att pdverka andra detaljplaner. Planen bor dérfor anses ha betydande
miljopaverkan och dé kriavs en miljokonsekvensbeskrivning.

Kontorets kommentar:

Planforslaget redovisar en breddning av Harbyvégen for att klara svangradien pa
storre fordon fran verksamhetsomradet. Breddningen ligger pa biagge sidor av
befintlig vdg. Om vigen bara skulle breddas mot sédra sidan gér hojdforhallandena
att det ger mer omfattande schakter pad Borgby 1:2 som minskar tradbestdndet och
didrmed skyddet mot insyn mot byggnaderna. P& norra sidan ligger marken mer 1
nivé med befintlig vdg och mindre markatgérder krivs. Vagbreddningen ligger
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kvar pa Borgby 1:1 men pé norra sidan har vigen dock minskats 1-2 meter jamfort
med i1 samradsforslaget.

Slutsatsen i den utvecklade spill- och dagvattenutredningen (Tyréns / Artic
Sustainability Group 2023-03-25) redovisar att utsldppet av vatten fran Borgby 1:2
efter exploateringen inte kommer att dverstiga det som sker idag detta med hjilp av
regleringar i dammarna i den norra delen av planomradet. Nagon ny ledning 6ver
PLT mark Borgby 1:1 bedéms inte behovas.

Att verksamhetsomradet paverkar flera avrinningsomraden &r inte en fraga som gor
att det blir betydande miljopdverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning kommer
inte att uppréttas.

Kommunala instanser

Bygg- och miljonamnden:
Bygg- och miljéonamnden beslutar, enligt delegation 1 delegationsforteckning pkt 16.1.3.

Bygglovsavdelning anser att beteckningen Z1, Verksamheter, ¢j verksamheter med stor
vattenforbrukning, ej personintensiva verksamheter ar olamplig. Eftersom den inte &r
specificerad utan har en stor tolkningsméan och dédrmed inte tillrackligt tydlig, vilket plan-
och bygglagen kréver.

Exploateringsgraden regleras med bruttoarea vilket medfor att Gppenarea inte regleras utan
hela fastigheterna kan bli bebyggda med byggnader och skdrmtak och ddrmed hardgjorda,

vilket forsvarar dagvattenhanteringen. Nimnden undrar om dag- och spillvattendammarna
alltid kommer att ha tillrdckligt med brandvatten.

Bestammelsen om startbesked bor formuleras om sé att det tydligt framgér att det ska vara
gemensam spillvattenanlaggning respektive gemensam dagvattenanléggning.

Darutover papekar de 4-5 synpunkter kring detaljplanens detaljformuleringar bland annat
anvandningssattet "NATUR” respektive ”rod (motsvarande falurdd)”.

Miljoavdelningen yttrar sig 6ver Vatten och aviopp.

[ forutséttningarna for detaljplanearbetet har det angetts att kommunalt vatten och avlopp
inte kommer att kunna ordnas for omradet. Detta har inneburit mycket ingdende och
tidskravande utredningar av hur vatten- och avloppsfrdgan ska kunna 16sas enskilt utan risk
for onddig miljopaverkan.

Miljoavdelningen har deltagit i detaljplanearbetet for att ge synpunkter pé hur enskilda
l6sningar ska kunna ordnas och sdkerstillas dven en lang tid framdver efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Det dr dock i grunden oklart om detta pa ett tillrdckligt tydligt sétt kan
regleras i detaljplanen. Det finns en osdkerhet kring framtida l6sningar och hur detaljplanen
kommer att tolkas samt hur tillsynsansvaret ska fordelas.

Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2 § samt Miljobalken (1998:808) 3 kap. 1 § stiller
krav att mark- och vattenomraden skall anvéndas for det eller de &ndamal for vilka
omradena dr mest ldimpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
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Bygg- och miljokontoret anser inte att dessa krav uppfylls i framlagt forslag utan ar av
asikten, baserat pa ovanstaende synpunkter, att en grundforutséttning for att detta omrade
ska ha foreslagen anvindning i foreslagen skala d4r kommunalt vatten och avlopp.”

Kontorets kommentar:

Bygglov:

Z1- bestammelsen har fordndrats till att tydliggdra vilka anvindningssitt som inte
ar tillatna. Det vill sédga Z1 &r verksamheter utom fordonstvitt, fordonsservice,
fordonsuppstillning utomhus, mekanisk verkstad, tryckeri, livsmedelsproduktion,
handel med skrymmande varor, utbildning.

Utover bruttoarea inom anvdndning Z1 har andelen dppenarea reglerats.

Bestammelsen om startbesked har formulerats om enligt onskemélet.

Vad avser ovriga kommentarer kring detaljplanens bestimmelser har flertalet av
dem éndrats.

Miljoavdelningen.

Kommunens VA-enhet har nyo tittat pd mojligheten att forse omradet med
kommunalt vatten och avlopp. Men de ser att det &r en mycket kostsam atgérd som
inte tdcks in av VA-taxans avgifter och inte heller 1 dagsldget kan fa en bra teknisk
16sning som garanterar renvattenkvaliteten.

Fragan om de enskilda 16sningarna for bade vatten samt spill- och dagvatten-
forsorjningen har studerats vidare och forslaget redovisar nu en mer sammanhallen
16sning dar hela omradet forsorjs av ett vattenverk for dricksvatten fran omradets
egna brunnar samt ett reningsverk for allt spillvatten. De anldggningarna samt spill-
och dagvattendammarna ska inga i en eller fler gemensamhetsanlédggningar. Med
denna mer "kommunal-lika” 10sning skapas mer trygghet i att omradet inte
utvecklas till ett ”problemomrade” med avseende pa VA-fragorna.

Kultur och fritidsndmnden

Kultur- och fritidsndmnden har inga synpunkter pa planforslaget da det inte innebér négra nya
bostdder eller paverkar behovet av kultur-och fritidsaktiviteter. Det ar positivt att Birgittaleden
inte véntas paverkas av planens utformning samt att utvecklingen inte bedéms ha nagon storre
paverkan pd Rosjokilens regionala friluftsvarden. Beslutet innebir inga ekonomiska
konsekvenser for kultur-och fritidsndmnden. Kultur- och fritidsndmnden haller med om
beddmningen att viss negativ paverkan for barn kan finnas da rekreativ skogsmark delvis
forsvinner. Inom planomradet saknas dock malpunkter for barn idag.

Kontorets kommentar: Noteras.

Omsorgsnamnden
Omsorgsndmnden beslutar att inte yttra sig 6ver detaljplan Borgby 1:2 och 1:5 dé detaljplanen
inte berér namndens verksamheter.

Kontorets kommentar: Noteras.
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Socialndmnden
Detaljplanen ber6r inte socialndmndens omraden eller verksamheter och ndmnden har inget att

yttra.

Kontorets kommentar: Noteras.

Ovriga
Brandkaren Attunda

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses.
Brandkéren Attunda anser att man i projektet ska sékerstélla att brandvattenforsorjning finns i
tillracklig omfattning. Briander i industri- samt lagerbyggnader leder ofta till omfattande insatser
dér tillgangen till brandvatten dr en forutséttning for att kunna gora effektiva insatser. Att
tillgdngen till vatten ska l6sas med enskilda 16sningar dd kommunala ledningar inte finns 1
nirheten ser Brandkaren Attunda som problematiskt. Detta kommer att paverka byggprocessen
da tillgangen till brandvatten &r delvis ett krav enligt BBR.

Kontorets kommentar: En brandvattenutredning har tagits fram till
granskningsskedet, (Brandkonsulten AB 2010-10). Den foreslar att ett separat
brandvattennit byggs ut med fyra brandposter och att brandvatten tas fran en
centralt placerad cistern med en volym pa 225 kubikmeter med tillhdrande
tryckhdjande pumpar. Detaljplanen anvisar plats for den utrustningen inom det
centrala storre E4-omrédet.

E.On Elnat Stockholm AB

Befintliga anldggningar inom planomradet bestar av en 10 kiloVolts luftledning med tillhérande
stolpstationer. Det troliga ar att luftledning kommer behova flyttas och markforldggas, eventuellt
kan anldggningar i nérliggande omrade ocksa paverkas och behova flyttas.

E.On bifogar forslag pa placering av nétstation. Sammanlagt fyra stycken foreslds men med en
osdkerhetsfaktor 1 och med att de inte vet vad ska anslutas. Forslagsvis kan prickmarkomradena
utmed gata/vig dndras till kryssmarkering for att skapa flexibilitet vad géiller placering av
ndtstationer, mindre byggnad kan tillatas sdsom nétstation. Eventuellt kan verksamhetsytorna
ocksé markeras med generellt E for att ge stod for teknisk anldggning om behov skulle uppsta.

Flytt av E.ONs anldggningar bekostas av den som det begédr om inget annat foreskrivs 1 avtal
eller lagstiftning.

Nitstationsplaceringarna bor utredas och ha en 16sning innan nista steg i planprocessen, dven
hur befintliga anldggningar som eventuellt méaste flyttas ska hanteras.

Kontorets kommentar: 1 kontakt med Eon efter samrddet har framgatt att
markforlaggning av 10 kilovolts ledningen genom det norra skogsomradet kan bli
aktuell men det troliga dr da att den omlokaliseras till att ligga i omkringliggande
vagar. Kvartersmarkens utbredning 1 sédra delen av ledningen har minskats och
kraftledningen ligger nu 6ver prickmark.
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Eon har efter samradstiden framfort att den befintliga nétstationen utefter
Torslundavégen strax sdder om planomradet har kapacitet dver till det nya
verksamhetsomradet varfor den av Eon sydligast placerade forslaget pd nétstation
inte behover tas 1 ansprak. Likasé dr den Ostligaste placeringen inte nddvéindig da
den verksamhetsytan inte finns kvar i1 planforslaget. Granskningshandlingen har tva
markerade ytor for nya transformatorer samt att den befintliga utefter
Torslundavégen har tagits in i planomradet. Kontoret vill inte ha rétt till
transformatorer som en generell bestimmelse inom kvartersmarken.

Hembygdsforeningen (Upplands Vasby Hembygdsforening)

Den foreslagna anvindning som verksamhetsomrade &r bra. Féreningen vill understryka
planomrédets vikt och samband med Rosjokilen och den regionala gronstrukturen (ldnets tio
grona kilar) d&ven om planomradet inte dr en gron virdekédrna, utan frimsta funktionen &r att
binda ihop virdekdrnor. I det lokala perspektivet kan skogen i norra delen av planomradet ha
betydelse for rekreation och friluftsliv inte minst for ssmmankopplingen med andra
skogsomraden i nirheten.

Angaende Riksintresset Skdlhamravédgen (AB 71) stér det i planbeskrivningen att det omfattar nu
hela skogsomradet i norra delen av planomradet. Vad féreningen kan se pa kartan pé s 43
(kartbilden &r liten) sa omfattar riksintresseomradet inte bara skogsomradet utan hela norra
planomradet. Ar den foreslagna planen forenligt med riksintresset? Skyltning och att viss
vegetation regleras for att minska paverkan pa de kulturhistoriska virdena i riksintresset for
kulturmiljon 1 norr ar otillrackligt.

I planomrédets norra grins gar vandringsleden Birgittaleden. Bra med foreslagen skogsridd mot
vandringsleden. I direkt anslutning till Birgittaleden bor det inom planomrédet goras en
parkeringsplats, inte bara for bilar utan dven for cyklar.

Bra att det lamnas plats for ett kommande regionalt cykelstrdk langs Frestavigen samt att det
ordnas en busshéllplats i anslutning till planomradet.

Kontorets kommentar: Kontoret delar Hembygdsforeningens asikt att
skogsomradet i norr dr viktigt for att knyta ihop virdekarnor och lokalt kan vara av
betydelse for rekreation, till exempel for de kommande arbetstagarna inom
verksamhetsomradet.

Det ar korrekt att riksintresset for kulturmilj6 stracker sig dnda fram till
Frestavdgen. Texten ér justerad i planbeskrivningen.

Léansstyrelsen och kommunens antikvarie gor bedomningen att planforslaget ar
forenligt med riksintresset kulturmiljo.

Att fastighetsidgaren till Borgby 1:2 ska l&dmna plats for en parkeringsplats till
Birgittaledens vandrare bedomer kontoret inte dr skiligt. Hojdforhallandena ar
sddana att det skulle bli stora ingrepp 1 marken och minska kvartersmarken for
verksamheter. Det dr enklare att anldgga en sddan pa fastigheten Borgby 1:1 det vill
sdga Pristlonetillgdngars egen mark norr om Harbyvigen.
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Global Connect IP - only

GlobalConnect/Ip-Only har befintliga ledningar som gar pa véstra sidan av Frestavégen och ser
mojlighet att vara med och samforldgga i kommande byggnation av Borgby 1:2 och 1:5.

Kontorets kommentar: Noterat.

Naturskyddsforeningen Vasby

Naturskyddsforeningens bedomning dr att det nordliga sambandet mellan Tornskogens
virdekérna 1 sydvést och sdder och med Rosjons och Fjaturens virdekdrna dr betydelsefullt
for att upprétthalla ett lokalt ekologiskt samband i1 denna del av de grona kilarna. Detta
samband &r heller inte betydelselost i ett regionalt sammanhang.

Forslaget forbrukar skog som utgor ett viktigt samband mellan tva vardekdrnor 1 Rosjokilen.
Planen innehdller vidare tvé viktiga moment som syftar till att minska negativa effekter pa
biologisk mangtald.

- Atgiirderna for att kompensera miljder for insekter i omridets sddra del dr
foredomligt utforda.

- Atgirderna med att skapa samband med ett ”grént inslipp” ir diremot helt
otillrdackliga for att uppratthalla en ekologisk férbindelse mellan skog i véster och 1
Oster.

- Daérfor behover mer skog sparas inom planomréadet och kvalitet och storlek pé det s k
grona insléppet oka.

Skogen 1 planomradet har en viktig funktion som ekologiskt samband mellan tva
vardekérnor 1 Rosjokilen. Féreningen vill sérskilt peka pa skogens betydelse for att halla
ihop den skogliga gronstrukturen i sydvastlig — nordostlig riktning, som en brygga mellan
Tornskogens virdekdrna i sydvést och sdder och med Rosjons och Fjiturens virdekirna.
Giillande dversiktsplan (OP), Visby stad 2040, anger att ”Sirskild hinsyn behdver tas till
den spridningskorridor inom kilen som ligger vister om omrédet.”

Naturskyddsforeningen instimmer i kommunens bedomning att planomradets bidrag med
ekosystemtjinster ekologiska samband ar tillfredsstidllande. En avskogning inom
planomradet forsvagar ekosystemtjénstens ekologiska samband. Skogsomradet 1
planomrédet som &r en produktionsskog, i sig med fattig biologisk mangfald, ar 4ndé viktig
for att hdlla samman det skogsekologiska landskapet.

Avskogning skér av tva lokala skogsomraden frén varandra och minskar biologisk
mangtfald. De bada vardekdrnornas gemensamma population av organismer blir avskurna,
uppdelade och mindre livskraftiga och ddrmed blir skogsdarna i landskapet artfattigare. Det
ar den typiska effekten av fortsatt fragmentering av de grona kilarna, som sker steg for steg,
dér varje litet steg inte har dramatiska effekter for helheten, med sammantaget och over tid
blir forodande for den biologiska mangfalden. Det dr darfor viktigt att halla samman
omrdden i de grona kilarna med fungerande samband.

PM R6sjokilen tar framst sikte pa de viktigaste regionala spridningssambanden. Féreningen
vinder sig inte mot denna bedomning av regionala samband. En permanent avskogning
mellan tva virdekédrnor helt sikert minskar, inte mdgjligen féorsdmrar” ekologiskt samband
mellan dessa skogsvirdekdrnor. Dessa viardekédrnor har dven stor lokal betydelse, som for
skogsomraden 6ster om Norrviken, 1 vilket &ven Norra Tornskogens naturreservat ingér och
deras lokala skogliga och ekologiska samband har likaledes stor lokal betydelse. Den
patalade bristen pa barrskogshabitat av god kvalitet i planomradet och dess direkta narhet”
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giller framforallt skog direkt dster om planomrédet och &r en reversibel kvalitet som kan
forbattras, till skillnad mot végar och industritomtmark, som é&r en irreversibel avskogning.

Naturskyddsforeningen instimmer i PM om Tallnédtverket som kommunen tagit fram, det
vill sdga att det ar viktigt att spara delar av skogen i den norra delen och omraden med
“efterfoljare”, spara gammal tall, spara en bredare skogrida mot dkern i Tédby, skogsrida mot
norra angdringsvagen.

Naturskyddsforeningen instimmer i Hembygdsforeningens yttrande nér det géller
Birgittaleden och cykelbana. Bra med foreslagen skogsridd mot vandringsleden. I direkt
anslutning till Birgittaleden bor det inom planomrédet goras en parkeringsplats, inte bara for
bilar utan dven for cyklar. Bra att det lamnas plats for ett kommande regionalt cykelstrdk
langs Frestavidgen samt att det ordnas en busshallplats i anslutning till planomrédet.

Kontorets kommentar: Kontoret uppskattar den positiva kommentaren om
kompensationen for insekters miljo och att naturskyddsforeningen lyfter fram det
de tycker &r bra i planforslaget..

Samradsforslaget Ostligaste verksamhetsyta dr borttagen ur granskningshandlingen.
Det tar bort behovet att rusta upp Gullbacksvédgen och den avskérande effekt det
skulle kunna bli samt sparar mer naturmark. I dag finns inget reellt skydd mot att
fastighetsdgarna avverkar all skog inom planomradet och ddrmed radikalt
forsdmrar spridningssambanden. I och med detaljplanen sa tydliggors att den Ostra
delen ska forbli som skog. En egenskapsbestammelse, ”skog”, har fortydligat
anvindningen NATUR. I den smalaste delen ”midjan” har en mindre del
kvartersmark i norr tagits bort for att 6ka naturomradet inom detaljplanen till 70
meter. Kommungrinsen mot Téby ligger i planomréadets yttre grins och utanfor
kommungrinsen finns mer skog, som dock domineras av I6vskog med inslag av
barrtréad.

Angaende Birgittaleden se svar till Hembygdsforeningens yttrande.

PostNord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjédnsten vilket bland
annat innebadr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Postnord representerar samtliga postoperatérer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt,
trafiksdkert och med hinsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare, utdelningen
behover darfor standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomridden
placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet.

Kontorets kommentar: Noterat, informationen formedlad till fastighetsdgarna.

Skanova (Telia Company)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar s&
langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.
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Kontorets kommentar: Noteras.

AB Storstockholms Lokaltrafik, Region Stockholm

Enligt RUFS 2050 ligger planomradet inom en gronstruktur. Region Stockholm saknar en
beskrivning om hur forslaget relaterar till den markanviandning som &r utpekad i RUFS 2050. 1
planbeskrivningen hénvisas till Upplands Vésby centrala titort och strategiskt
utvecklingsomrade, men planomréadet ligger i Rosjokilen som &r en av Stockholmsregionens
grona kilar. I RUFS 2050 anges att lokalisering av ny bebyggelse som bryter av eller forsamrar
de grona kilarnas funktioner ska undvikas. Om det sker en negativ paverkan pa ett gront svagt
samband ska kompensationsatgérder utforas for att uppritthalla sambandets funktion. Det vore
bra om detaljplanen i detta avseende kompletterades med en beskrivning av hur
forhallningssétten 1 RUFS 2050 géllande de grona kilarna avses att védgas in 1 forslaget.

Placering av ett mojligt héllplatslage ska ske i dialog med Region Stockholms trafikforvaltning.
Hallplatser ska utformas i enlighet med regionens riktlinjer for infrastruktur som beror buss
(RiGata-Buss).

Kontorets kommentar: 1dag dd omradet inte &r planlagt kan markégaren avverka
skogen efter ansdkan hos Skogsstyrelsen och dé skogen inte har bedémt ha sa stora
naturvirden r risken stor att tillstdnd till avverkning ges. I sddana fall bryts det
skogliga sambandet helt.

Detaljplanen tydliggor att den Ostra delen ska bevaras som Naturmark, och en ny
egenskap ’skog” har kompletterats 1 planforslaget. Mellan planomradets tva
bebyggelseomraden dr sparad en passage NATUR, minimum 70 meter bred inom
planomradet. Cirka 75 meter glesare skog ansluter pa andra sidan kommungransen,
men den rdder ju inte denna detaljplan 6ver. Mellan bebyggelsekvarteren och
Harbyviagen respektive Gullbacksvégen sparas 10 meter breda uppvixta
vegetationsskirmar. Aven mot Frestaviigen finns NATUR-mark som har och kan
ge mojlighet till mer vegetation.

Aven efter att planen ir genomford r gronkilens bredd i detta avsnitt vil dver 500
meter bred. Gronkilens vérdekérna ligger utanfor planomradet.

En skdtselplan for skogen har uppréttats som en annan typ av kompensations-
atgird. Detaljplanen kan ses som en kompromiss, naturmark sparas samtidigt som
fastighetségarna far en mojlighet att utveckla sin mark.

Kontoret har bade fore och efter plansamradet varit i kontakt med Trafik-
forvaltningen angaende placering och utformning av busshéllplats. Ytterligare
kontakter kommer att ske i samverkan med Trafikverket som &r huvudman for
Frestavdgen.

Svenska kraftnat

Under samréadstiden inkom Svenska Kraftnit med ett omfattande yttrande som omintetgjorde
bebyggelsen nirmast norr om kraftledningen och all bebyggelse sdder om den. I stora delar
beskrev yttrandet onskvérda fordndringar av planforslaget men dér flera inte hade stod 1
Elsdkerhetsverkets foreskrifter eller riktlinjer frdn Svenska Kraftndt. Skrivelsen listar ett stort
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antal foreskrifter kring elsékerhet varav en del inte har nigon tillimpning pa forhillandena 1
detta detaljplaneforslag eller dr aktuella forst vid en faktisk byggperiod

Fran skrivelsen kan noteras:
- Respektera Svenska kraftnits ledningsratt.
- Parkeringsplatsers placering.
- Huvudvégens dragning under kraftledningen ska ga sa vinkelrétt som mojligt.
- Tillrdcklig hojd ska finnas mellan marken under kraftledningen och faslinorna.
- Belysningsstolpars placering utefter en vég.
- Avsténd till brandfarliga varor respektive explosiv verksamhet ska upprétthallas.
- Avstand till upplag med brannbart material ska upprétthallas.
- Krav pa skyddsjord.
- Magnetfiltspolicy for boende och stadigvarande vistelse.

P& begéran fran kommunen har Svenska Kraftndt inkommit med ytterligare yttranden for att
fortydliga de krav de har rétt att stilla pa detaljplanen.

I mejl den 7 mars 2022 skriver Svenska Kraftnit.

"Hdr nedan kommer kompletterande yttrande.

Svenska krafindt (SVK) héinvisar till det som stdr i foreskrifterna. Det dr upp till
kommunen att virdera riskerna med den verksamhet som dr tinkt for platsen.

Ledningsrdtten ger SVK tillgang till en ca 100 m bred ledningsgata som blir smalare mot
vdgen. Ddr vill vi inte ha nagon verksamhet forutom den vig som var inritad.

Ndr det giller viigen som finns inritad i planforslaget sa mdste vi sdkerstdlla att det finns
hojd vid sdmsta belastningsfallet. Svk bedomer att det finns tillrdckligt med avstand enligt
de uppgifter kommunen angett. SVK vill dock inte ha in ndgra belysningsstolpar under
kraftledningen.

Kommunen mdste sdkerstdlla att el och elsdkerhetslagstifining foljs under arbetets gang
och vid behov ha kontakt med SVK. Ta kontakt med ledningsunderhall@svk.se for fortsatt
dialog.

SVK anser inte att det dr ldmpligt med byggnaderna sd ndra ledningsgatan samt station
men det dr inte heller mot foreskrifterna.”

Kommunen fick ett kompletterande mejl den 13 september 2022 med nedanstiende text.

”Ledningsrdtten innebdr att fastighetsdgaren far inte i ledningens ndrhet dndra
markanvindningen sa att ledningens bibehdllande enligt sikerhetsforeskrifterna
dventyras.

Fastighetsdgaren mdste ocksd inhdmta medgivande innan man sprdnger, filler trdd, sdtter
upp stangel, schaktar eller pd annat sdtt dndrar marknivdn eller vidtar annan dtgdrd som
kan medféra fara for ledningen.”

Kommunen hade &dven begirt ett fortydligande 6ver ledningsrittens omfattning och bredd enligt
Svenska Kraftnéts tolkning.
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I mejl den 14 september 2022 klargér Svenska Kraftnét sin tolkning.

“Vid fastigheten Borgby 1:2 i Upplands Visbys kommun rdaknas ledningsrdtten
for ledningarna CL6 S6-8 och CL6 S4-5, 23 meter fran mitt fasen at vardera hall
for bdgge ledningarna.

Svenska kraftndts ledningsriitt dr 46 meter per ledning pa CL6 S6-8 och CL6 S4-
5 vid fastigheten Borgby 1:2 1 Upplands Visbys kommun.”

Texten kompletteras med en tydlig illustration dver ledningsrétten.

Kontorets kommentar: Samradsforslaget hade avstandsrestrektioner for explosiv
verksamhet samt brandfarliga varor som uppfyllda foreskrifterna. Hojdlaget pa
kraftledningen har métts och minsta avstandet till befintlig mark uppgar till 14,2
meter, Svenska Kraftnits krav inom detaljplanelagd omrade dr 8,7 meter.
Huvudvigens strickning har dndrats sé att den gér vinkelrdtt under kraftledningen.

Belysningsstolpars h6jd och placering samt skyddsjord regleras inte i en detaljplan.

Kontoret har fran Svenska Kraftnit fatt information om deras magnetfaltspolicy
vilken innefattar att nivan 0,4 microtesla inte ska overskridas vid bostiader, skolor
och forskolor. Forslaget medger inte dessa anvédndningssitt utan arbetsplatser for
vuxna. Enligt magnetfiltsberdkningar fran Svenska Kraftnit uppgar strélningen
till mindre &n 0,4 microtesla pa ett avstand av ca 100 meter fran kraftledningens
mittfas. Planforslaget medger anvandningssattet Lager, Upplag, Materialagard
narmast kraft-ledningen. Kontoret bedomer att de anvandningssétten kan ge en
mindre tidsrymd personer vistas pd omradet, som en extra forsiktighetsatgérd
utover Svenska Kraftnéts policy.

Fran samradsforslaget har kvartersmarken forskjutits bort fran ledningarna sa att
ledningsritten, 23 meter fran respektive lednings mittfas omfattas av
anvindningssittet NATUR.

Swedavia AB, Arlanda

Beskrivet planforslag har ingen paverkan pa Stockholm Arlanda Airport. Swedavia har darmed
inget att erinra mot rubricerat planforslag.

Trafikverket

Kontorets kommentar: Noteras.

Planomrédet ar lokaliserat intill statlig vig 872 som Trafikverket dr vighallare f6r. Berord
stracka av vig 872 dr hastighetsbegriansad till 70 km/h och har en genomsnittlig trafikméngd pé 8
163 fordon per dygn. Trafikverket yttrar sig i egenskap av ansvarig myndighet for den
langsiktiga infrastrukturplaneringen samt ansvarig for vighallarskapet av vig 872.

Trafikalstring
Trafikverket har tagit del av genomford trafikutredning och kan konstatera att berdknad

trafikalstring

inte kommer innebéra kapacitetsproblem for vig 872 eller de tvd anslutningarna

efter exploatering. I utredningen har en kénslighetsanalys gjorts som visar paverkan pa
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trafikalstring och trafiksituation vid 750 anstdllda. Kénslighetsanalysen visar en betydlig
paverkan pé vig 872 under formiddagen. Trafikverket anser att belastningsgraden dr acceptabel
och att alstringen inte kommer innebéra nagon betydlig kobildning pd vig 872.

Trafikplats Glddjen och korsningen Stockholmsvégen/Sandavagen ér idag dverbelastade och
Trafikverket har fort dialog med kommunen angaende detta under lang tid. Aktuell plan medfor
en trafikalstring mot trafikplats Gladjen. Det finns risker kring trafikens anslutning mot E4
norrut, med tillhérande ramper. Trafikverket anser att kommunen bor fora ett resonemang kring
den 0kade belastningen pé trafikplatsen som detaljplanen kan medverka till.

Kontorets kommentar: Planomradet faller inom ramen for utveckling enligt
kommunens 6versiktsplan och ligger dryga 2 km frén vdg 265 Norrortsleden och
cirka 4 km fran trafikplats Gladjen. I trafikutredning Borgby 1:2, 1:5 (Tyréns
2022-06-10) har trafiken till omrédet antagits fordela sig jimnt mellan norr- och
sodergaende riktning och alstringen har redovisats.

Kommunen har samverkat med Trafikverket i ett parallellt projekt for att bl.a.
analysera trafikplats Gladdjen (WSP 2022-02-04). P4 den sddra avfartsrampen i
trafikplatsen &r det redan idag under eftermiddagens maxtimme kobildning. 1
analyser har det dock visat sig svart att utreda effekter av dkad trafik pa ramperna
eftersom 0kade floden i en viss relation inte automatiskt ger 6kade fléden pé den
sOdra rampen, istéllet har andra rutter inom Upplands Visby utnyttjats. Generellt
kan flera av kommunens utvecklingsplaner antas paverka trafikplats Gladdjen
eftersom att detta dr den enda direktanslutningen till nationell vig inom
kommunen. En fullstidndig trafikplats vid Hammarby och en utbyggnad av E4 till
sex korfilt skulle 6ka framkomlighet och trafiksdkerhet.

Avstand till vig

Trafikverket har under 2021 arbetat med slutférandet av en dtgédrdsvalstudie for Norrortsleden
(vdg 265) mellan Hiaggvik och Rosenkailla. Trafikverket har i tidigare dialog med kommunen
uppmarksammat att en gang- och cykelvég langs vdg 872 ar inkluderad som atgardsforslag i
AVS:en. Det finns diirmed ett behov av att siikerstiilla plats for den dven om det inte kan slas fast
vilken sida av vigen som gang- och cykelvigen hamnar. Trafikverket anser att den aktuella
detaljplanen ska ldmna plats for en gang- och cykelvig motsvarande god standard enligt den
regionala cykelplanen, for att inte bygga bort ndgra mojligheter i1 framtiden. God standard
innebdr en dubbelriktad gang- och cykelvig med 5,3 meter i bredd.

Utover detta har detaljplanen dven gett utrymme for en busshallplats langs vag 872. Detta
innebdr att detaljplanen bor ldmna plats for en GC-vég pé 5,3 meter 1 bredd som placeras utanfor
viagomradet samt att busshéllplatsen tar 6 meter totalt i ansprak. Frin befintlig vigkant ska alltsa
ett avstdnd pa minst 11,3 meter hallas till detaljplanens gréns.

Plankartans yttre del mot vig 872 har en remsa med planbestimmelsen "NATUR”. For att inte
riskera att framtida gang- och cykelvidg och busshéllplats med tillhdrande diken ska strida mot
detaljplanens planbestimmelser, anser Trafikverket att planbestimmelsen tas bort alternativt att
plangréinsen justeras till att halla minst 11,3 meter till vigens beldggningskant. Mojliggorandet
av gang- och cykelvig samt busshallplats ska sdkerstéllas till granskning.

Vad giller de tre foreslagna busshéllplatsldgena kan Trafikverket konstatera att alternativ 2
kommer kréva en ldng gadngbana, varfor alternativ 1 och 3 &r ldmpligare. Trafikverket vill d&ven
papeka att en fickbusshallplats troligen inte kan rymmas inom vigomréadet och utgdngspunkten
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ar déarfor att det krévs vdgplan vid byggande av vig. Genomforbarheten for busshallplatsen bor
diarmed utredas och sdkerstillas tillsammans med Trafikverket och Trafikforvaltningen.

Kontorets kommentar: Griansen for detaljplanen har forskjutits dsterut sa att
ett avstind om minst 11,3 meter finns mellan vigkant och detaljplanegrins. I
och med det har NATUR-omradet minskat i bredd medan kvartersmarken
omfattning ar oférdandrad.

De tvé ldgen 1 och 2 har forkastats av kommunen och samridsforslaget
ldmnade plats for en busshallplats strax s6der om Harbyvégen, det vill sdga
lage 3. Viglagen har olika krav pa nér en vigplan krivs for olika anldggningar
bland annat beroende pa atgérdens storlek och omgivningspaverkan.
Busshallplatserna har utretts och ett PM inldmnats till Trafikverket for bedomning
om dessa kan gé som en liten och okomplicerad atgérd pé befintlig anldggning utan
krav pa vigplan.

Trafiksédkerhet

I planbeskrivningen ger kommunen forslag pé att anldgga gdngpassage over vig 872 ihop med
en lokal hastighetssdnkning for berdrd stracka. Trafikverket vill framfora att det inte dr aktuellt
att anldgga ett dvergingsstille pa platsen. Trafikverket prioriterar att anligga 6vergangsstéllen
till passager dar framkomligheten dr viktig for stora floden av fotgéingare och cyklister, vilket
inte kommer att vara fallet nir detaljplanen dr genomford. VGU (Végar och gators utformning)
anger att ett overgangsstélle ska hastighetssékras till <40 km/h, vilket innebér att
hastighetsgriansen skulle behova sénkas till 50 km/h eller 40 km/h.

Trafikverket bedomer att en sdnkning fran dagens 70 km/h till 50 km/h utmed berérd vagstracka
inte dr befogad, da det skulle fa en lag efterlevnad sett till vigens utformning samt att vigen har
en relativt hog trafikméngd. En hastighetssdnkning skulle ddrmed leda till en falsk trygghet med
konsekvenser for den faktiska trafiksékerheten.

Precis som det anges i planbeskrivningen dr det inte aktuellt med en planskild passage i
dagsliaget. Ett sadant projekt dr forenat med stora kostnader som inte dr gar att prioritera utifrdn
samhillsekonomisk nytta. Om en ny hallplats byggs kan ddremot en oreglerad gdngpassage bli
aktuell. Hallplatsen och gangpassagen ska utformas utifrdn Trafikverkets géllande krav. Planen
forslar héllplats, gangpassage med belysning, anslutande gdngvignit till hillplatsen och dtgérder
1 korsningarna for att storre och tunga fordon ska fa tillrdckligt utrymme, vilka innebir atgéarder
pa statlig vdganldggning. Trafikverket vill vara tydliga med att detta ar f6ljdatgirder som planen
medfor och inte ndgot som Trafikverket har medgett sig att ata eller finansiera.

I ovrigt vill Trafikverket papeka att analyser av inrapporterade trafikolyckor i Strada inte ska
anvéndas for att bedoma trafiksédkerheten pa en kort végstricka eller plats. Att det finns fa
olyckor inrapporterade dr inte synonymt med att trafiksdkerheten ar god och riskerna sma.

Trafiksdkerhetsklassningen *mindre god’ innebér att Trafikverkets dversiktliga beddmning for
véig 872 dr att det finns en forhdjd risk for att olyckor far dodliga och allvarliga konsekvenser, i
forhallande till géllande hastighetsgrians och véigens utformning. Trafiksédkerhetsklassningen
anges alltsa utifran risken for olyckor och inte utifrn olycksstatistik. Detta bor kommunen
tydliggora 1 sitt underlag.

Kontorets kommentar: Den utvecklade Trafikutredningen (7yréns 2022-06-10)
och kontoret lyfter i granskningshandlingen att en gangpassage inte &r en trygg,
sdker och attraktiv l1dsning men det &r en 16sning som dr mojlig med gillande
hastighetsbegrinsning. Vigens bredd om 7 meter innebér att en ordnad passage kan
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utformas utan mittrefug. Viktigt dr att forstirka belysningen vid den ldmpliga
platsen for passage. Att anldgga en planskild korsning bedoms inte som
samhiéllsekonomiskt forsvarbart av kontoret eller Trafikverket.

Vigvisning
Niér det kommer till vdgvisning om lokala mél bér kommunen ansdka om detta till Trafikverket.

Klimatanpassning

Trafikverket har tagit del av genomford skyfallsanalys och har inga invindningar. I detta fall
sker avrinning av vatten bland annat fran Trafikverkets anldggning till planomradet, vilket sedan
ska hanteras via oversvamningsytor. Trafikverket ser positivt pd de forbéttrade
avrinningsmdjligheterna frén vagen i samband med exploatering, d& detta minimerar en
Ooversvamningsrisk pa vigen. Trafikverket bevakar denna fraga och kan eventuellt bista
kommunen vid behov for att pa bista sitt kunna avleda vatten fran trafikomradet.

Dagvatten och geoteknik

Det framgér inte om dammarna dven ska ta emot spillvatten vid eventuella braddningar fran
verken. Trafikverket anser att detta ska fortydligas. Eventuellt braddavlopp fér inte ledas via
Trafikverkets anldggningar.

Dagvattenanldggningen ska utformas sa att Trafikverkets anldggningar, sdésom vagtrummor och
diken inte paverkas negativt. Trafikverkets vaganldggning &r dimensionerad for det naturliga
flodet pa viagen och ska inte belastas med dagvatten fran planomradet. Den sydvistra delen av
planomradet kan uppleva problem vid ett skyfall och darfor bor rekommendationerna pé sidan 8
1 skyfallsanalysen foljas.

Kontorets kommentar: Dammarna idr dimensionerade for att ta emot bade
dagvatten och det renade spillvattnet. Den sydvéstra delen av planomrédet ges en
hgjdsittning som avvattnar mot naturomradet under kraftledningen. Vagtrumma
norr om planomradet pé fastigheten Borgby 1:1 kommer att ta emot dagvatten frdn
den norra delen av planomradet i samma omfattning som idag eller mindre da
fordréjning kan ske 1 de tillkommande dammarna och utflodet uppga till endast 20
liter/sekund.

Vattenfall Eldistribution
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra i detta drende.

Kontorets kommentar: Noteras.

Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande dndringar / komplettering / redaktionella fordndringar foreslas med anledning av
inkomna yttranden under samradstiden och fortsatt arbete med planforslaget.

Plankarta
Kartbild

e Verksamhetsomrddet, Z2 lager, langst i nordost tas bort och ersétts av anvdndningen
"NATUR” med egenskapen ’skog”.
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e Ett mindre NATUR-omrade pa hojden centralt 1 den sddra delen har 6vergatt till
kvartersmark.

e Kvartersmarken norr och sdder om de tva stora hogspanningsledningarna har minskats
sa att NATUR-omradet tacker hela ledningsritten om 23 meter 4t var sida fran
mittersta lina i respektive kraftledning.

e Den befintliga transformatorn péd andra sidan Torslundavégen vid infarten till
verksamhetsomradet har lagts in i planomradet dd den behdvs for elforsdrjningen.

e En skdtselvig till den norra stora dammen och en till den stora sddra ligger nu pé
kvartersmark.

e Utbredningen for alla fyra dammarna har dndrats 1 varierad grad. Tidigare NATUR
omradet mellan de norra dammarna har dndrats till E-omradet.

¢ Flera mindre E-omrdden, tekniska anldggningar for transformatorstation och
pumpstationer och vattenverk har tillkommit 1dngst i norr, mitt i planomradet samt
omedelbart soder om kraftledningen.

o Ett storre E-omrade har avsatts mellan genomfartsvigen och den lilla dammen vid
kommungriansen. Omradet kan rymma spillvattenreningsanldggning, brandvattentank
och pumpanldggning.

e Den genomgéende vigen har forskjutits 0sterut norr om kraftledningen och har fétt en
vinkelrédt dragning under kraftledningen samt att dess utfart mot Torslundavégen
skjutits cirka 10 meter soderut.

e VAG-anslutningarna till Frestaviigen har modifierats for att klara Trafikverkets krav pa
utfart till deras vig.

e Den vistra plangrinsen har skjutits sterut for att uppnd maéttet 11,3 meter mellan
plangrédns och korbanekant.

e Vid det mojliga hallplatslaget ndra Harbyvagen har plangréns och anvindningsgranser
justerats och nagot mer kvartersmark tillskapats.

e Bredden pa prickmark har renodlats till 6 meter mot NATUR och 4 meter till GATA.

e Ett g2 omrdde i NATUR mark har tagits bort.

e u-omrdden har sikrats for vattenledningar fran brunnar och avledning fran lilla till stora
s0dra dammen.

e Prickmark har tagits bort inom de administrativa granserna for befintliga kulvertar pa
sodra delen av planomradet.

Planbestammelser

e Anvéndningarna for bade Z1 och J har formulerats om.

e E-omridet mellan de tvd dammarna i norr har ftt en egenskapsbestimmelse for ett
dagvattendike och skydd av vegetationen.

e Egenskapen “skog” har tillkommit.

e Egenskapen om vegetationsskidrm samt nl har kompletterats om skadat trad.

e Bestdmmelsen om byggritt i form av bruttoarea och 6ppenarea har formulerats om

inom Z1 och Z2.

En hogsta nockhdjd har inforts pa E4-omradet.

Fargen typ Falu rodfarg” har bytts till “dov rod farg” .

Tillatna brantaste takvinkel har sinkts till 25 grader.

En bestdmmelse att skyltar mot Frestavigen endast ska sitta pd fasad har inforts.

Planbestimmelsen om startbesked har omformulerats och kompletterats om krav pa

utbyggd gatuanslutning.

e Mindre justeringar av formuleringar har skett.
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Planbeskrivning

e Kapitlet Forslaget har i stora delar kompletterats framfor allt avseende vatten och
avloppsforsorjningen men dven kring kulturmiljo och landskapsbild. Illustrationsplanen
och vyer har uppdaterats.

e Kapitlet Genomforande har fortydligats med avseende pd behov av avtal och
genomforandets etapper samt att fastighetskartan uppdaterats.

e Kapitlet Forutsittningar har uppdaterats med uppgifter fran utvecklade utredningar.

Sakdagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet
och inte fatt dem tillgodosedda.

Sakégare som &r fastighetsdgare, hyresgister och boende pé fastigheter i fastighetsforteckningen
(berdrda enligt plan- och bygglagens mening) och besvirsberittigad intresseforening som har
inkommit med synpunkter som inte alls eller endast delvis kunnat tillgodoses i utarbetandet av
granskningshandlingarna. De kommer ddrmed att efter planens antagande i kommunstyrelsen
informeras om mojligheten att 6verklaga antagandebeslutet:

Sakdgare 1.
Sakégare 3, Prastlonetillgingar.

Naturskyddsforeningen i Upplands Visby

Kontoret for samhallsbyggnad

Lena Nordenléw Elisabet Eriksson
Stadsarkitekt/Samhélllsplaneringschef Planarkitekt
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