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|. Avsikten med andringen av

detaljplanen
.1 Syfte

Andringen syftar till att méjligedra bygglov for stadigvarande handel pa Hugo Sabels torg genom
att ta bort bestimmelsen om tillfalligt torg.

|.2 Varfor andring av detaljplanen valts

Den gillande detaljplanen innehaller en bestimmelse som begransar torgets anvandning till
tillfalliga andamal. Detta har inneburit att verksamheter som 6nskar etablera sig under en lingre
tid inte kan fa bygglov.

Kommunen har identifierat ett behov av att méjliggbra mer permanent eller dterkommande
anvindning av torget for mindre verksamheter, vilket kriver att bestimmelsen tas bort.

Att genomfora en planindring bedéms lampligt da det anpassar platsen till nuvarande
forhillanden och ryms inom gillande detaljplans syfte. Omriadet kommer inte dndras geografisk,
det limnas oférindrat.

2. Plandata

2.1 Planforfarande

Denna planindring hanteras med standard planférfarande enligt plan och bygglagen, PBL
2010:900 1 dess lydelse 2 januari 2015.

Med hinsyn till att detaljplanen ar férenlig med Oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmidnheten eller 1 ovrigt av stor betydelse
samt inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan sker planarbetet med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 7 §.

2.2 Planprocessen
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Det aktuella planskedet dr samrad déa remissinstanser, fastighetsigare och andra berdrda fir ta del
av forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse dar
synpunkter som framférts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och
kompletteras vid behov innan ett granskningsforslag upprittas.

Uppdrag a Granskning Antagande Laga kraft

Figur 2 Hér ar vi nu.

2.3 Handlingar

Planhandlingar

- Planbeskrivning, 2026-06-04

- Plankarta, 2026-06-04

- Tastighetsforteckning, 2026-04-01
- Samradsredogorelse, 2026-03-23

- Granskningsutlatande, 2026-06-04

Ovriga handlingar

Undersokning om betydande miljopaverkan.

2.4 Preliminar tidplan

Tidplanen ér preliminir och kan dndras under planprocessen.

- Beslut om samrad Q1 2026
- Samradstid Q1 2026
- Beslut om granskning Q2 2026
- Granskningstid Q22026
- Godkinnande 1 PU Q2 2026
- Antagande Q2 2026
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2.5 Kommunala beslut

Planuppdrag

Beslut om att starta planuppdrag f6r dndring av del av detaljplan f6r norr om Kyrkvigen togs av
kommunstyrelsens planutskott den 15 oktober 2025

Beslut om samrad

Beslut om samrad for dndring av del av detaljplan f6r norr om Kyrkvigen togs av
kommunstyrelsens planutskott den 21 januari 2026

Beslut om Granskning

Beslut om granskning for dndring av del av detaljplan f6r norr om kyrkvigen togs av
kommunstyrelsens planutskott den 1 april 2026

2.6 Lage och Areal

Planomradet édr ca 615 kvadratmeter stort och ligger 1 Centrala Upplands Visby.

Planomradet avgransas av Centralvigen, Visbyskolan och Suseboparken.

2.7 Markagoforhallanden

Planindringen genomfors inom fastighet Vilunda 12:1 som dgs av Upplands Visby kommun.

Figur 3 Omrade for planidndringen med fastighetsgrianser
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2.8 Genomforandetid

Genomforandetiden ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra
detaljplanen under angiven tid, men den far inte vara kortare dn fem ar och inte lingre dn femton
ar, enligt 4 kap 21 § plan- och bygglagen.

Genomférandetiden for planidndringen ér 5 ar frin den dag planen far laga kraft.

3. Vad andras i detaljplanen

Planindringen innebir att bestimmelsen om ”tillfilligt torg” tas bort fran plankartan och
planbestimmelserna. Denna bestimmelse har nyligen begrinsat torgets anvandning. Genom att
upphiva bestimmelsen skapas mojlighet att anvanda omradet f6r stadigvarande torghandel i
stillet for tillfalliga dndamal.

Inom samma omrade finns redan planbestimmelser som medger byggnad f6r kulturindamal (R),
handel (H) idrottsindamal (Y) och skola (S). Dessa bestimmelser kommer att kvarsta och ger
fortsatt flexibilitet f6r framtida utveckling, dessa bestimmelser har omtolkats och digitaliserats (se
tabell 2 nedan). Samma sak giller f6r egenskapsbestimmelsen v6 som har digitaliserats och delats
upp 1 3 egenskapsbestimmelser. Kommunen har 1 dagsliget inte planer att bygga ut den befintliga
idrottshallen, vilket innebdr att ytan dven fortsittningsvis kommer att fungera som torg.

Andringen ir begrinsad till denna specifika bestimmelse och paverkar inte évriga delar av
detaljplanen. Torget kommer fortsatt att vara en offentlig plats, men med utokade méjligheter for
kommersiell aktivitet.

4. Motiv till planandringens regleringar

Tabell 1 Precisering av upphivd Planbestimmelse

Anvindningsbestimmelse | Forklaring Syfte

Tillfalligt Torg (Upphavs) Den tillfilliga bestimmelsen har | Den upphivda
tjanat sitt syfte men motverkar | anvindningen "TORG”,

nu planens intention att mojliggor att ett permanent
mojliggora stadigvarande torg kan uppforas pa
torghandel. Genom att avveckla | platsen, och uppfyller

den tillfilliga bestimmelsen dirmed planens syfte.
bekriftas befintlig anvindning | Atgirden bedéms berdras
utan nya restriktioner. av PBL 2 kap. 7 § punkt 2

samt 2 kap 3 § punkt 2
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Tabell 2 Precisering av digitaliserade bestimmelser

Digitaliserade bestimmelser Omtolkning

Anvindningsbestimmelser

R Byggnad f6r kulturindamal R1 Byggnad f6r kulturandamal
H Byggnad f6r Handel H Detaljhandel

Y Byggnad for idrottsindamal R2 Byggnad for idrottsindamal
S Byggnad for skola S Skola

Egenskapsbestimmelser

V6 Bottenviningen ska 6ppna sig mot h1 Byggnadens hojd ska provas mot omgivande
torget. Byggnadens héjd och utformning byggnader och anpassas sa att torget bibehaller
ska provas mot omgivande byggnader och | en intim karaktir

anpassas sa att torget bibehaller en intim
karaktir f1 Bottenvaning ska 6ppna sig mot torget.

f2 Byggnadens utformning ska provas mot
omgivande byggnader och anpassas s att torget
bibehaller en intim karaktir.

5. Forutsattningar och konsekvenser av
planandringen

5.1 Omradet

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan, Visby stad 2040 dr antagen av kommunfullmaktige 18 juni 2018,
Opversiktsplanen bygger pa Vision Visby stad 2040 vilken ir framtagen med hjilp av en
medborgardialog under 2012-2013 och ir politiskt beslutad varen 2013.

Enligt gillande 6versiktsplan ligger planomradet inom tit stadsbygd.

Detta forslag pa andring av gillande detaljplan 6verensstimmer med 6versiktsplanen. T4t
stadsbygd innebir att ”Variation i den bebyggda miljén skapas genom utbudet av bostadstyper,
upplitelseformer, offentliga rum, verksamheter och service”. Andringsplanen bedéms dirmed
ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.
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Detaljplan och forordnanden
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Figur 4 Plankartan for nuvarande detaljplan for Norr om kyrkvégen

For omradet giller idag detaljplan f6r Norr om Kyrkvigen som vann laga kraft 2009-07-15. Inom
omradet for planindringen giller idag bestimmelserna - byggnad for kulturindamal (R), handel
(H) idrottsindamal (Y), skola (S) ”Tillfilligt torg” (Torg). Genomfdrandetiden for gillande
detaljplan var 5 ar och gick ut 2014-07-15.

Nir detaljplanedndringen fatt laga kraft upphor den upphivda planbestimmelsen i den dldre
detaljplanen som ingar i omradet att gilla.

5.2 Gator, trafik

Angrinsande till omradet gér tvd gang- och cykelvigar. Skolvigen ligger dven i Oster om omradet.
Vigarna kommer inte paverkas av planindringen.

5.3 Natur och rekreation

Till 6ster om omradet finns ”Suseboparken” med naturvirden fér Adellévtrid och ett jittetrad.
De kommer inte paverkas av planidndringen.

5.4 Planens overensstimmelse med hushallsreglerna i miljobalken
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Kommunen bedémer att detaljplanen ar férenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende
limplig anvindning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Néigot
riksintresse enligt 4 kapitlet berors inte

5.5 Undersokning om betydande miljopaverkan

For att klargra om planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska kommunen enligt
5 kap, 11a § plan- och bygglagen och 6 kap, 6 § miljobalken géra en undersékning. Den ska
identifiera omstandigheter som talar f6r eller emot en betydande miljpaverkan. Undersékningen
sammanfattas nedan. Resultatet av undersékningen befists i ett beslut av planutskottet.

Om undersokningen leder fram till att planen antas medféra en betydande miljépaverkan ska en
strategisk miljobedémning med en miljokonsekvensbeskrivning goras enligt plan-och bygglagens
samt miljobalkens regler. Omfattningen av och detaljeringsgraden i en
miljokonsekvensbeskrivning ska beslutas tillsammans med linsstyrelsen i ett avgrinsningssamrad.

Platsen

Planomradet angrinsar till Centralvigen i sdder och Skolvigen till 6ster och ligger ddrmed beliget
1 centrala Visby. Norr om planomradet ligger Visby skola och 200 meter séderut ligger Vasby
Centrum. Torgytan ar en del av handelsstrik som Centralviagen utgor 1 Visby. Planomradet har
ekologiska virden och binder som gronstruktur samman Centralvigens tridallé med
Suseboparken som angrinsar planomradet i Ost.

Planen och Paverkan

Planindringen innebir att den tillfilliga bestimmelsen om torg tas bort. Detta gor det mojligt att
bevilja permanent bygglov f6r handel pa Hugo Sabels torg i enlighet med bestimmelsen (H) som
ocksa giller inom omradet. Andringen medfér ingen faktisk forindring av markanvindningen
eller platsens funktion som torg. Den bekriftar nuvarande férhallanden som rader pa platsen.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Kontoret f6r samhillsbyggnad bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas leda till en
betydande miljépaverkan. En miljobedémning och framtagande av miljckonsekvensbeskrivning
anses darfor inte nodvindigt.

Undersokningen grundas pa foljande:

e Planen innebir endast en dndring av befintlig markanvindning.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas till f6ljd av planidndringen.

e Syftet att dndra del av detaljplan (1354) 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan
tor Upplands Visby kommun (Visby Stad 2040) ddr omradet dr utpekat som tat
stadsbygd vars inriktning dr att moéjliggora f6r en blandad markanvindning och
indamalsenlig struktur.

5.6 Sociala konsekvenser

10
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Planarbetet gynnar ett levande torg.

5.7 Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebar att barns rittigheter fatt en starkt
stillning i samhillsplaneringen. Andringen bedéms inte berdra barnperspektivet.

6. Genomforande

6.1 Fastighetsrattsliga atgarder

Andtingen innebdr inga fastighetsrittsliga atgirder.

6.2 Tekniska atgarder

Andringen innebir inga tekniska atgirder.

6.3 Ekonomiska atgarder

Kommunalekonomiska konsekvenser
Planarbetet belastar planenhetens detaljbudget 2025/26.

Avgifter och taxor

Bygglovavgift

Kostnader f6r bygglov, teknisk anmilan samt nybyggnadskarta respektive anmélan
bygglovbefriad dtgird debiteras efter vid varje tidpunkt géllande taxa.

6.4 Organisatoriska atgarder

Planarbetet innebar inga organisatoriska dtgéarder.

Ledningsagare
Upplands Visby kommun ansvarar for utbygegnad och drift av vatten- och avloppsnitet.
E.ON Elnit AB ansvarar for utbyggnad och drift av det lokala elnitet.

11
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For elledning 1 mark far byggnad eller annan anliggning inte utan ledningsidgarens medgivande
uppforas pa nirmare avstind 4n 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsigarens
medgivande upplag anordnas, eller marknivan dndras ovanfér ledningen, om detta kan forsvara
drift, underhall eller reparation.

Kostnader for eventuell flyttning, ombyggnation eller skada av E.ON:s anliggningar i samband
med det upphivda planférslaget bekostas av exploatéren. Inga permanenta installationer eller
byggnationer far ske ovan E.ON:s anldggningar.

Vid bygglovsansékningar remitteras E.ON.

/ Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av medarbetare pd Kontoret f6r samhallsbyggnad i samarbete med
Bygg- och miljékontoret och Kommunledningskontoret i Upplands-Visby kommun.

Kontoret f6r samhillsbyggnad

Martin Mansell Erik Tegnér

Planchef Plankoordinator

12
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