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1. Bakgrund till planarbetet

Kommunstyrelsens (KS) Milj6 - och planutskottet (MPU) gav vid sitt ssmmantrdde den 11 mars 2020
kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan fér Ekeby 35:1 med flera.

2. Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att studera om det dr mojligt att utveckla omradet for bostadsdndamal. Vidare
ar syftet att planforslaget ska bidra till 6kad trygghet inom omradet.

Inriktningen &r att skapa en variation av stadsradhus, flerbostadshus och radhus pé platsen som
kompletterar befintlig bebyggelsen i omgivningen.

3. Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhéllsbyggnad redovisade 8 mars 2023 ett samradsforslag for planutskottet. De beslutade
da att sinda forslaget till detaljplan daterat 14 februari 2023 péa samrad. Samradet pagick den 27 mars
2023 — 30 april 2023 och inkomna synpunkter &r sammanfattade och kommenterade i denna
samradsredogorelse.

Ett 6ppet hus med ca 4 boende och intresserade holls i Messingen den 17 april 2023. Samradsmotet
annonserades pé hemsidan, i kommunhusets informationscentrum.

Samradsforslaget fanns pa kommunens hemsida: upplandsvasby.se/kommunensplanarbete, samt pa
biblioteket i Messingen.

4. Inkomna synpunkter, lista

Yttranden har inkommit fran foljande:

4.1 Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor
Trafikverket

Lantmateriet

Berord kommun

4.2 Sakdgare och ovriga privatpersoner

Kommuninvanare 1

4.3 Kommunala instanser

Bygg- och miljokontoret
Kultur- och fritidsndmnden
Socialndmnden
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4.4 Ovriga
EON
Hembygdsforeningen Upplands Visby
MSB

Naturskyddsforeningen Visby

Region Stockholm — Trafikférvaltningen
SGU

Skanova AB

Stockholm Exergi

Svenska Kraftnit

Swedavia

Vattenfall

Trafikverket

5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer.

I kontoret for samhéllsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en
bearbetning av planen eller/och om sé inte skett, varfor de inte kunnat tillmdtesgés. Fullstdndiga yttranden
finns i planakten pa kontoret for samhéllsbyggnad, enheten for samhillsplanering och exploatering samt i
kommunens drendehanteringssystem.

5.1 Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor Inkom (2023-05-03)

Léansstyrelsen ldmnar synpunkter pa forslaget utifran innehéllet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen behover bearbeta
planforslaget géllande hélsa och sidkerhet.

Kommunen behdver visa att planforslaget blir 1dmpligt utifrdn féroreningarnas paverkan pa manniskors
hilsa. For att gora det behdvs ytterligare utredning om fororeningarna, redogorelse for kommunens
beddmning och motivering till denna samt atgéardsforslag.

Kommunen behover dven reglera hojdsittning i plankartan kopplat till risk for dversvamning.

I bedémningen om riskreducerande atgirder behdver kommunen ta hojd for troliga transporter som gér
till verksambheter i andra kommuner.

Fororenade omraden

Inom planomrédet har det funnits en plantskola. Kommunen konstaterar att planomréadet ar fororenat med
koppling till den tidigare verksamheten. I planbeskrivningen beskriver kommunen att det finns stora
osdkerheter géllande patriffade fororeningar pa grund av det bristande dataunderlaget. Lansstyrelsen
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instdmmer i att underlaget ar bristfalligt. Endast tva provpunkter ar analyserade avseende
bekdmpningsmedel.

Kommunen ska gora en bedomning av hur féroreningarna paverkar ménniskors hilsa och kunna visa att
planforslaget inte medfor nagra risker for ménniskors hélsa. Det innebér att kommunen behover utreda
forekomst av ytterligare fororeningar och avgrinsa patraffade fororeningar. Lansstyrelsen saknar ocksé en
tydlig beskrivning av planerat atgdrdsbehov och hur kommunen ska gé vidare for att sikerstilla att
planerad markanvdndning inte medfor nagra risker for manniskors hélsa.

Kommunen behdver dven tydligt redovisa vilken beddmning kommunen gjort, motiveringen till
stdllningstagandena och forslag pa eventuella atgérder i planbeskrivningen. Pé nuvarande underlag
bedomer Lénsstyrelsen att kommunen inte har visat att marken ar lamplig for sitt &ndamal avseende
fororeningarnas paverkan pa méanniskors hélsa.

Kommunen har infort en villkorsbestdmmelse pé plankartan som innebér att marken ska saneras for att
uppfylla riktvirden for kinslig markanvéndning. For att anvinda bestimmelsen i 4 kap. 14 § punkt 4
Plan- och bygglagen (2010:900) ska det vara sikerstillt, genom undersokningar eller liknande, att marken
genom de avhjédlpandeatgédrder som anges i villkoret blir 1dmplig for sitt &ndamal samt att
avhjélpandeatgérderna ér realistiska och genomforbara.

Transporter med farligt gods

Enligt riskutredningen (WSP 2022-10-24) &r individrisken inom ALARP fram till 27 meter fran vagkant.
Det innebér att for bebyggelse inom 27 meter fran Vallentunavégen ska risker reduceras sa langt det ar
praktiskt genomforbart och ekonomiskt forsvarbart. Planforslaget mojliggor ny bostadsbebyggelse inom
detta skyddsavstaind. Kommunen behover utreda vilka riskreducerande atgirder som behovs och reglera
det i plankartan.

Mer information om reglering av atgirder vid planldggning av befintlig bebyggelse finns att ldsa i
Léansstyrelsens Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvégar dir det transporteras farligt gods.

Kommunen har i sin riskutredning utgatt fran att de transporter som gar pa Vallentunavigen &r transporter
tillhdrande Paragon Nordic. Vallentunavigen dr en sekundér transportled for farligt gods som inte enbart
gar till specifika mélpunkter utan forbinder flera kommuner. Kommunen behover ta hojd for andra troliga
transporter pa vigen nir kommunen planerar riskreducerande atgérder eller visa pa att valda
skyddsatgirder ar tillricklig dven vid transporter som inte dr avsedda for Paragon Nordic.

Oversvamningsrisk

Idag finns en lagpunkt i en del av planomrédet dér planforslaget medger byggritt. Kommunen behover
utifran planerad markanvéndning visa pa hur planomradet paverkas av ett 100-arsregn med klimatfaktor.
Lansstyrelsen tolkar dagvattenutredningen som att vatten fran ett 100-arsregn med klimatfaktor behdver
styras 1 korsningen Ekebyvigen och Fresta Norra allé for att forhindra att vattnet rinner till en 1dgpunkt
sydost om planomradet och paverkar omkringliggande befintlig bebyggelse negativt. Kommunen behdver
reglera hojdséttning och eventuella andra atgirder i plankartan sa att planforslaget inte bidrar till en
forvérrad 6versvamningssituation for omkringliggande bebyggelse och infrastruktur nedstroms
planomradet.

Risk for ras, skred och erosion

Intill planomrédet i korsningen Vallentunavéigen — Ekebyvégen finns ett aktsamhetsomrade enligt SGU:s
kartering 6ver forutsittningar for skred i finkornig jordart. Kommunen behdver bedéma risken for att
planomradet paverkar eller paverkas av nérliggande aktsamhetsomrade.

Enligt PM Geoteknik (AFRY 2022-03-24) forekommer lera med lag skjuvhéllfasthet inom planomrédet. I
utredningen rekommenderar man att 16s lera ska schaktas bort vid uppforande av tyngre byggnader.
Lénsstyrelsen bedomer att en sddan atgérd ska regleras pa plankartan.
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Réd om tillimpning av 2 kap. PBL

Kulturmiljé

For att sékerstilla anknytningen till platsens kulturhistoriska virden som kommunen visar i
planbeskrivningens illustrationer och bildtexter kan kommunen komplettera plankartan med
planbestdammelser som reglerar takvinkel, fasadmaterial och kulorer.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan férvantas medfora
betydande miljopéaverkan.

Kontorets kommentar:

Fororenade omrdden:

Utredningen har kompletterats med ytterligare provtagningar. Kommunens bedomning,
motiveringen till stillningstagandena och forslag pd eventuella dtgdrder har redovisats i
planbeskrivningen.

Transporter med farligt gods:

Riskbedomningen har uppdaterats. Resultatet av den reviderade utredningen redovisas i
planbeskrivningen, utredningen ger inte upphov till nagra fordndringar i plankartan.

Oversvamningsrisk

En reviderad dagvattenutredning har tagits fram infor granskning. Dagvattenutredningen
ger forslag pad en principiell hojdsdttning som har sdkerstdllts i plankartan.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt framtaget PM Geoteknik med bilagorna 1 och 3 framgar det att SGU:s analys
bygger pd att det kan finnas forutsdttningar for skred i ler-och siltjiordar som antingen har
en kritisk marklutning eller som ligger néra vatten och vattendrag, sa kallade
aktsamhetsomrdden. Aktsamhetsomrddena dr:

o Omrdden med finkorniga jordarter dir mark uppndr en kritisk lutning

o  Omrdden med finkorniga jordarter lings med strdnder oavsett hur mycket marken
lutar

o Hela det omrdde som kan omfattas av ett skred, dnda fran sldntfoten till omrddet
ovanfor slinten.

Ingen av dessa forutsdttningar finns inom omrddet vilket framgdr av ovanndmnda
bilagor.

Enligt utredningen rader det inte heller nagra totalstabilitetsproblem och
bortschaktning av lera ska ses som ett forslag pa grundliggningsmetod. Exakt
grundldggningsmetod kommer att studeras vidare vid detaljprojekteringsskedet.

Gdllande reglering pd plankartan for bortschaktning av I6s lera vid uppforandet av

tyngre byggnader gér kommunen bedomningen att det innebdr en detaljreglering av
tillvigagdngsstt enligt 4 kap 32 § Plan-och bygglagen. Kommunen bedémer dven att

Samradsredogorelse



7 (16)

det skulle forsvdara planens genomférande om en speciell metod eller teknik reglerades
pd plankartan.

Kulturmiljo
Kommunen noterar synpunkten

Undersokning om betvdande miljopaverkan

Kommunen noterar synpunkten.

Trafikverket

Riksintresse

Planforslaget berdr Arlanda flyghinder influensomrade som ér riksintresse for kommunikationer
och ska dirmed skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anldggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anléggningen (och kan @ven innefatta
framtida utbyggnadsbehov). Riksintresset och eventuell paverkan pa detta bor framga av
planbeskrivningen. Hansyn maste ocksa tas till riksintressets influensomréaden.

Farligt gods

Trafikverket vill framhélla att vig 268 &r sekundér transportled for farligt gods. Hansyn till
farligt gods ska beaktas for exploatering enligt de rekommendationer berord lansstyrelse anger
fran vigen. Trafikverket vill uppméarksamma att eventuella skydds/riskreducerande dtgirder som
sker till f6ljd av kommunal planering inte ska placeras inom viagomradet. Trafikverket hinvisar 1
ovrigt till Lansstyrelsens beddmning.

Avstand till viag och vigomrade

Viagomradet fér inte planldggas eller paverkas vid genomforande av detaljplanen. Trafikverket
ser en risk att vigomradet paverkas vid ett genomférande av parkeringen, da planen mo;liggor
for en anldggning dar diket méste fyllas ut. Vidare anser Trafikverket att det ska vara mojligt att
uppfora och underhalla byggnader och anordningar inom gransen for planomradet. Trafikverket
tillater inte att vigomradet nyttjas for detta syfte. Darfor anser Trafikverket att kommunen ska
redovisa en 16sning dir uppforande, drift och underhall 4r mojligt utan ansprak pa vigomradet.
Utrymme mot statlig vdg och vigomrade ska sékerstéllas i detaljplanen genom
planbestammelser.

Trafikalstring

Trafikverket noterar att den prognostiserade trafikalstringen fran aktuell plan, trots att alstringen
inte ar omfattande, kommer att belasta trafikplats Gladjen. Trafikplats Glddjen &r redan idag hért
belastad och Trafikverket har fort dialog med kommunen angaende detta under lang tid. Fortsatt
analysarbete och dialog mellan Trafikverket och kommunen &r viktig i dessa frigor.

For att bedoma paverkan pé befintlig korsning anser Trafikverket att en kapacitetsberédkning ska
genomforas till granskningen.

Viaganslutningar

Samradsredogorelse
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Trafikverket forordar att anslutning till planomradet sker via befintlig anslutning Ekebyviagen.
Anslutningen ska anpassas 1 detaljutformning till tinkt trafikering, s att framkomlighet pé vig
268 inte paverkas. Trafikverket strévar efter att begrinsa antalet anslutningar till allménna végar.
Enskilda fastigheter bor om mdjligt dela pd samma utfart. I dagsldget finns en ytterligare enskild
anslutning som i planhandlingarna nas via GATA1, denna bor stdngas och aterstillas. Av samma
anledning anser Trafikverket att plankartan bor kompletteras med ett utfartsforbud mot statlig
vig, likt bestimmelsen i gillande detaljplan dp 1357.

Bevakningsavtal

Befintlig anslutning till Ekebyviagen omgirdas av viagracken. Vid en eventuell forédndring av
anslutningen kan dessa komma att paverkas. Trafikverket ser darfor behov av ett
bevakningsavtal. Avtalet ska tecknas innan detaljplanen vinner laga kraft mellan kommunen och
Trafikverket. Kommunen uppmanas ta kontakt med Trafikverket i god tid for att skriva avtal.

Dagvatten

Trafikverket ser positivt pa att dagvattenhanteringen sker inom planomradet.
Buller

Planomradet &r utsatt for buller frén vig 268. Trafikverket ser positivt pé att atgérder for att klara
bullernivier regleras i planbestimmelser. Ett eventuellt behov av bullerskyddsatgérder som
bullervall eller plank ska inte innebéra dtgirder inom vigomréadet. Underhdll av dessa ska kunna
ske frén egen fastighet.

En bullervall innebér tunga massor som kan paverka vagkroppen negativt genom exempelvis
sattningar i marken. En geoteknisk utredning eller motsvarande behdver visa hur en vall kan
placeras utan att utgora en risk for viganldggningen. Utredningen ska visa var vallen kan
placeras med utgangspunkt i markens beskaffenhet och forutsittningar i form av till exempel
lagringar, stabilitet och nivéskillnader i marken.

Geoteknik

Trafikverket forutsatter att det 1 det fortsatta plan- och projekteringsarbetet sdkerstélls att den
tillkommande bebyggelsen inte medfor sittningar, stabilitetsfordndringar eller liknande som kan
komma att paverka vigen negativt.

Ovriga synpunkter

1. Iplankartan dr foljande snitt betecknat med B som vanligtvis avser bostadsdandamal.
Dock syftar det till att mojliggdra en atervinningsstation, vilket enligt Trafikverkets
tolkning snarare utgor en teknisk anldggning. Trafikverket undrar om det finns nagon
sdrskild anledning till att beteckningen B anvinds, alternativt om det borde vara en annan
planbestdmmelse?

2. Gestaltningsbilagan och plankartan dverensstammer inte. I gestaltningsbilagan finns en
gang- och cykelvig markerad utanfor planomrédet, i vad som tycks vara vigomradet.

Detta aterfinns inte i plankartan. For tydlighetens skull vore det lampligt att detta justeras
sa att de bada dverensstaimmer.

Kontorets kommentar:

Samradsredogorelse
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Riksintresse for kommunikationsanldggningar:

Stdllningstagande och formulering kring eventuell paverkan pa riksintresset Arlanda
kommer kompletteras i planhandlingarna.

Den foreslagna bebyggelsen dr sd pass ldg och av sadan karaktdr att den inte paverkar
riksintresset pd ndgot sdtt. En flyghinderanalys behéver inte tas fram.

Farligt gods
Riskutredningen har uppdaterats enligt Linsstyrelsens yttrande. Férslaget har tagit

hénsyn till riskutredningen. Utredningen medfor ingen fordndring av plankartan.

Avstand till vig och vigomrdde

Kommunen har fatt DWG filen 6ver vigomrddet. Vigomrddet har inte planlagts och
kommer inte att paverkas vid genomférandet av detaljplanen. Vigomrddet ligger utanfor
planomrddet.

En losning dir uppforande, drift och underhdll dr méjligt utan ansprak pa vigomrddet har
beskrivits i planbeskrivningen.

Trafikalstring

En kapacitetsberdkning har genomforts i samrdad med Trafikverket. Korsningens
utformning ingdr i systemhandlingen.

Viganslutningar

Anslutning till planomradet sker via befintlig anslutning Ekebyvdgen. Anslutningen ska
anpassas i detaljutformning till tiankt trafikering, sa att framkomlighet pad vig 268 inte
paverkas. Utformning av korsningen samt alla vigar ingdr i systemhandling projektering.

Bevakningsavtal
Ett bevakningsavtal ska tecknas innan detaljplanen vinner laga kraft mellan kommunen
och Trafikverket.

Buller
Ndgon bullervall eller ndgot plank dr inte aktuellt

Geoteknik
Har noterats.

Samordning av projekt
Har noterats.

Ovriga synpunkter

Anvindningsbestimmelsen B har dndrats till E — dtervinningsstation i plankartan.
Har noterats.

Gestaltningsbilaga har uppdaterats

Lantmateriet Inkom (2023-03-31)

Vid genomgang av planforslagets handlingar har Lantméteriet inte funnit anledning till synpunkt.

5.2 Sakidgare och 6vriga privatpersoner
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Kommuninvanare 1 Inkom (2023-04-18)

Vi vill att hogsta nockhdjden pa bebyggelse inom omradet ska vara 11 meter som den &r i tidigare
detaljplanen frén 2009.

Kontorets kommentar:

Planomrddet dr utsatt av buller fran Vallentunavéigen. Hojdbestimmelserna i
planforslaget syftar, bland annat, till att skydda gdrden och andra byggnader frdn buller
och skapa bra miljoer inom planomrddet.

Nuvarande dp mdjliggor for héjder mellan 11-14 meter i forslaget. DP dr reglerad med
bestimmelsen “over angivet nollplan” vilket innebdr att nockhdjden mdts ifrdn

markhdjden pd platsen.

Kommunen anser dock att hojderna bidrar till variation i miljon, och anser dven att de dr
motiverade pd platsen.

5.2 Kommunala instanser

Bygg- och miljondamnden Inkom (2023-04-28)

Bygg- och miljondmnden beslutar att 6versidnda foljande synpunkter som sitt yttrande:
Buller

Omréadet ar utsatt for trafikbuller fran Vallentunavégen. En bullerutredning har utférts som visar pa
16sningar med sévél byggnaders placering sdsom tekniska konstruktioner. Dessa l6sningar behdver dock
preciseras ytterligare med planbestimmelser sé att det sdkerstélls att de efterlevs i bygglovsskedet.

Dagvatten

Planomradet ligger idag utanfor det kommunala verksamhetsomréadet for dagvatten. En
dagvattenutredning har tagits fram och vissa atgérder har presenterats i utredningen som forslag pa hur
tillrdcklig rening och omhéndertagande om fordréjningsvolym kan ske. For att astadkomma rening ned
till befintlig fororeningsbelastning kravs en tvéastegsrening. Vidare utredning kring placering, utformning
och anslutning av dagvattendtgirderna krivs. Detta for att sdkerstilla att dagvatten leds in i
anldggningarna samt att anldggningarna inte kommer i kontakt med grundvattnet. Vad géller skyfallet
finns det framfGrallt risk att vatten blir stdende intill radhusen, skyfall rinner in 1 garaget samt att
utredningsomradet kan bidra till en kritisk lagpunkt sydost om utredningsomradet. Hojdsattningen vid
delomrade 3 behover ses dver for att forhindra att byggnaderna skadas vid ett skyfall. For att forhindra att
utredningsomradet bidrar till den kritiska ldgpunkten syddst om utredningsomradet kan en styrning i
korsningen Ekebyvigen och Fresta Norra allé behovas.

Fororenad mark
Resultaten 6ver genomforda 6versiktliga undersokningar skapade osdkerheter gillande
fororeningssituation och exponeringsférhdllanden som foreligger avseende planomradet. Det behovs

ytterligare och kompletterande undersokningar genomforas for klorerade bekdmpningsmedel.
Kompletterande utredningar ska genomforas dessutom efter rivningen av befintliga konstruktioner.
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Bygglov

Planbestdmmelse d1 reglerar en yta som har en area pa cirka 640 kvadratmeter, men kréver en
fastighetsstorlek av 4000 kvadratmeter. Hela anvindningsomradet dr 4400 kvadratmeter. Se 6ver ifall
egenskapsbestimmelse d1 dr &mnad att omfatta hela anvindningsomradet.

Formulering for planbestimmelse h5 bor ses dver, da hur komplementbyggnaders hojd regleras dr nagot
otydligt och ldmnar utrymme for tolkning.

Fortydliga planbestammelse 3, da bestimmelsen i dagslédget ar otydlig och lamnar mycket
tolkningsutrymme. Bygglovsenheten tolkar att gillande bestimmelse exempelvis tillater radhus déir en 2
decimeter bred forskjutning med ett djup pé 1,5 meter ér planenlig.

Tydliggor gérna vilka typer av material som ses som godtagbara enligt bl samt b2 bestimmelser.

Kontorets kommentar:

Buller:

Det finns en bestimmelse pd plankarta for alla byggnader ndrmare Vallentunavigen som
reglerar att alla ldgenheter mdste vara genomgdende for att ha en sida mot tyst sida
(garden). Kommunen bedomning dr att ytterligare planbestimmelser inte dr nédvindiga
enligt bullerutredningen.

Dagvatten:
Placering, utformning och anslutning av dagvattendtgdrderna samt hojdsdittning inom

planomrddet ingdr i systemhandling som har tagits fram infor granskning. Efter samrddet
har dagvattenutredningen samt hantering av skyfall uppdaterats. Hus som dr i riskzonen
for att skadas vid 6versvamning har reglerats med bestdmmelsen "m3- Firdig sockelhdjd
ska vara minst 0,3 meter hégre dn utanforliggande gata som utgér allmdn platsmark, i
Syfte att styra dagvattenavrinning och undvika oversvimning vid extrema skyfall”,
tillsammans med héjdsdttning av allmdn platsmark.

Fororenad mark:
Ytterligare och kompletterande undersokningar har genomforts. En planbestimmelse som
reglerar startbesked har tillforts plankartan.

Bygglov:
Planbestimmelserna har setts over och tydliggjorts enligt synpunkter.

Kultur- och fritidsnamnden Inkom (2023-04-28)

Planbeskrivningen anger att det finns behov av ca 200 viaderskyddade cykelparkeringsplatser nira entréer,
vilket &r positivt ur ett folkhélsoperspektiv for att uppmuntra till vardagsmotion.

Déremot saknas tydlighet kring lek- och rorelseytor for barn och unga. Det grona striket som gar genom
planomradet, mellan kvarteren, behdver bjuda in till lek och rorelse pé olika sétt. Lek och rorelse behover
inte enbart vara platsbundet till ett utegym eller en lekplats. For att bidra till folkhélsan bor det grona
straket fokusera pa att mojliggdra for rorelse och mobilitet l14ngs hela strackan.

Till hjalp for att analysera befintligt utbud och kommande behov av fysik aktivitet i omradet
rekommenderar kultur- och fritidskontoret att projektgruppen for detaljplanen anvénder sig av
Riksidrottsforbundets verktyg — Rorelsefaktor.

Ett medskick for det grona straket ar att, om mdjligt, planera for trdd som tél att klattras i, och laga buskar

som sma barn kan gdmma sig i och uppticka en egen varld.
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Det finns behov av fler spontanaktivitetsytor med god kvalitet och hog attraktivitet i Norra Frestaby. Om
det ska anldggas ett kommunalt utomhusgym eller annan anlagd spontanaktivitetsyta i omradet ska kultur-
och fritidskontoret involveras i planeringen bade utifran behov, placering, utformning och budget. Kultur-
och fritidskontoret foresprakar aktivitetsomraden som samlar olika méalgrupper och éldrar, exempelvis ett
utomhusgym eller en pumptrack i kombination med andra funktioner sdsom lekplats eller bollplan. Det dr
viktigt att kultur- och fritidsndmnden tillskjuts medel for kapitaltjanst och drift om det blir en anlagd
spontanaktivitetsyta i omrddet da medel for det saknas i nuvarande budget.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet innebér i nuldget inga ekonomiska konsekvenser for kultur- och fritidsndmnden men medel {f6r
kapitaltjénst och drift behover tillskjutas om det blir en anlagd spontanaktivitetsyta i omréadet. Fler
Visbybor innebér dven ett kat tryck pa vara spontanidrottsytor, foreningslivet i Vasby, och traningstider
i kommunens lokaler, vilket bevakas i kommunens strategiska lokalforsérjningsplan.

Barnrittsperspektivet

Barnens utemiljo ska enligt planbeskrivningen gestaltas utifran barnens behov. Det framgéar inte i
underlaget hur barnens behov har utretts. Barnens behov bor fordjupas vidare i arbetet framat med
gestaltningen.

Kontorets kommentar:

Ndgot kommunalt utomhusgym eller annan anlagd spontanaktivitetsyta i omrddet dr inte
aktuella inom ramen for detaljplanen.

5.3 Ovriga

EON Inkom (2023-04-26)

Inom och intill planomradet har E.ON markforlagda lag-, och mellanspanningskablar i osdkert och sékert
lage, se bifogad karta.

Kablarnas ldge maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i félt via
ledningskollen.se eller via var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-
djur/grava-naraledning.html

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anléggning inte utan ledningségarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstdnd dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsédgarens medgivande upplag anordnas eller marknivén &ndras ovanfor markkabeln, sé att
reparation och underhall forsvaras.

Ovrigt

Under rubriken "Ledningségare" i planbeskrivningen stér det E.ON Elndt AB, detta ska éndras till E.ON
Energidistribution AB.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sé som flyttningar eller &ndringar av vara
befintliga anlédggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framgé av genomforandebeskrivningen.
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Kontorets kommentar:

Noteras, information angdende flytt av ledningar har adderats i planbeskrivningen.

Hembygdsforeningen Upplands Vasby Inkom (2023-04-30)

Vi tycker att planforslaget dr bra. Omfattningen och skalan &r rétt for denna del av
kommunen. Radhus/stadsradhus och mindre flerbostadshus i ett tridgérdsstadskoncept ger
en gron och social miljo. Vad vi kan bedoma &r problemen med den hért trafikerade
Vallentunavigen vél hanterade vad géller buller och sékerhetsavsténd.

Bebyggelsen fran handelstradgérdsverksamheten &r i varierande skick. Vi kan inte se att den
ar tillrackligt vardefull och i skick for att kunna bevaras. Det dr déarfor viktigt att, som det
foreslés, en ordentlig dokumentation gors.

Det dr bra att sparen av handelstradgardsverksamheten bevaras och fortydligas genom att
véxter och trdd fran denna epok tas tillvara och ger en stomme for tillkommande véxtlighet
(se t ex Gestaltningsbilagan under rubriken VAXTLIGHET OCH ATERSKAPANDE;
Gestalningsbilagan saknar sidnummer).

D4 handelstradgardsverksamheten pa platsen har en lang historia bor markagaren och
exploatoren forvissa sig om att bekdmpningsmedel inte finns i kvarvarande byggnader eller
i marken.

Kontorets kommentar:

Gestaltningsbilaga har bearbetats.
Nédvindiga utredningar har gjorts néir det géller markfororeningen. Atgéirder har
sdkerstdllt pa plankarta.

MSB Inkom (2023-03-24)

MSB avstar fran att yttra sig i rubricerat drende.
MSB stddjer lansstyrelsen i den méan de sérskilt sd onskar. Information om MSB:s planeringsunderlag och
metodstod finns pa www.msb.se.

Naturskyddsféreningen Inkom (2023-04-30)
Naturskyddsforeningen har inga invdndningar i sak mot att omradet exploateras enligt planforslaget.

Vi forutsitter dock att exploatdren och/eller markédgaren forvissat sig om att det inte finns nagra
bekdmpningsmedelsrester i mark eller kvarvarande byggnader. Sadana rester har pa andra héll orsakat en
del problem i samband med exploatering av nedlagda handelstradgéardar.

Kontorets kommentar:

Kommunen noterar inkomna synpunkter.
Nédvindiga utredningar har gjorts néir det géller markfororeningen. Atgéirder har
sdkerstdllt pa plankartan.

Samradsredogorelse



14 (16)

Region Stockholm - Trafikférvaltningen Inkom (2023-03-26)

Enligt den regionala utvecklingsplanen RUFS 2050 ligger planomrédet i det som bendmns som sekundért
bebyggelseldge.

Vallentunavigen som 16per utmed planomradets véstra sida trafikeras idag av en busslinje.
Trafikforvaltningen utreder tillsammans med kommunen och Trafikverket mojligheten att starta en
Expressbuss som ska tvirkoppla stadskdrnorna Taby centrum/Arninge med Barkarby via Vallentuna och
Upplands Visby. Alvhagsvigen trafikeras av tva busslinjer samt nattbuss. Nirmsta hallplats fran
planomradet #r p4 Alvhagsviigen och ligger cirka 400 meter frin planomradet.

Region Stockholms synpunkter pa forslaget

Region Stockholm anser att planen beskriver kollektivtrafiken pé ett adekvat sitt.

Regionen anser att den brist om sidkra gangvagar till befintliga hallplatser som identifierats i
planbeskrivningen behdver atgérdas for att omradet ska ses ha en god tillgénglighet till kollektivtrafik.

Den framtida expressbussen kommer sannolikt att trafikera hallplats Frestadalen som ligger cirka 700
meter vaster om planomradet.

Kontorets kommentar:

Kommunen dr medveten av bristen om sdkra gangvdgar till befintliga hallplatser.
Kommunen avser inte att vidta ndgra datgdrder i ramen for den hér detaljplanen.
Information om expressbussen har lagts till i planbeskrivningen.

SGU Inkom (2023-03-24)

Sveriges geologiska undersokning (SGU) har den 2023-03-24 tagit emot rubricerad remiss. SGU ger pa
grund av resursbrist generellt i detta samradsskede for planremisser inte ett platsspecifikt yttrande, utan
hanvisar till SGUs allménna riktlinjer som bifogas.

Skanova Inkom (2023-05-02)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplancomradet Skanova onskar att sé langt som
mdjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Kontorets kommentar:

Noteras, information om ansvarsfordelning vid flytt av ledningar har adderats i
planbeskrivningen.

Stockholm Exergi Inkom (2023-04-18)

Fjarrviarme/Fjarrkyla Distribution: Ingen erinran.
Stockholm Exergi har inga ledningar inom aktuellt detaljplaneomréde

Svenska kraftnat Inkom (2023-03-31)
Ingen erinran.

Swedavia Inkom (2023-04-28)

D4 beskrivet planforslag ér placerat utanfor riksintressets paverkansomraden for buller och lagfartstrafik
beddms att planen ¢j far ndgon paverkan pa Stockholm Arlanda Airport.

Swedavia har ddrmed ingen erinrad mot planforslaget i dess nuvarande utformning.

Vattenfall Inkom (2023-04-21)
Ingen erinran.

6. Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande dndringar foreslds med anledning av inkomna yttranden under samradstiden och fortsatt arbete
med planforslaget.

6.1 Plankarta

e Kommunens bedémning, motiveringen till stillningstagandena och forslag pé eventuella atgirder
som behdvs for att avhjélpa fororenad mark har redovisats battre och tydligare pa plankartan.
e Riskbedomningen har uppdaterats. Plankartan har kompletterats med riskreducerande atgirder
e Planbestimmelse d1, h5, f3, bl samt b2 har setts 6ver och tydliggjorts enligt Bygglovsenhetens
synpunkter.
e Planbestimmelse ”B” som mojliggdr atervinningsstation har dndrats till E - Atervinningsstation
e Bestdmmelser har uppdaterats och tillkommit efter samrad:
o Bestdmmelser har tillkommit for att mgjliggora for den nya dagvattenlosningen:
= damm; samt dike; (allmén platsmark)
o Bestimmelse om markens hojd 6ver nollplanet har tillkommit for att reglera
skyfallsvigar inom planomradet (allmén platsmark).
o Bestdmmelse har tillkommit for att reglera markens beskaftfenhet inom planomrédet for
att underlitta for infiltrering (kvartersmark).
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o Bestdmmelse efter uppdaterad riskutredning har tillkommit, att bebyggelse med
stadigvarande vistelse behover utformas i obrannbart material (kvartersmark)

o Bestdmmelse om minsta fardiga sockelhdjd pé bebyggelse som riskerar att Gversvimmas
vid extrema skyfall har tillkommit (kvartersmark).

o Bestdimmelse om minsta och exakt takvinkel har tillkommit for att efterfolja
gestaltningbilagan (kvartersmark).

o Bestdimmelse om fasad-, sockel- och takmaterial har tillkommit efter uppdaterad
gestaltningsbilaga (kvartersmark).

6.2 Planbeskrivning & utredningar

e Kommunens beddmning, motiveringen till stillningstagandena och forslag pé eventuella atgirder
som behovs for att avhjilpa fororenad mark har efter samradet reviderats, planbeskrivningen har
uppdaterats.

e Eventuella kostnader i samband med planens genomforande si som flyttningar eller &ndringar av
véra befintliga anldggningar bekostas av exploatoren. Planbeskrivning har reviderats.

e Stéllningstagande och formulering kring eventuell paverkan pa riksintresset Arlanda har
kompletteras i planhandlingarna.

e Riskutredningen har uppdaterats

e Dagvattenutredningen har uppdaterats

6.3 Gestaltningsbilaga

e Sidnummer har lagts till
e Gestaltningsbilaga har reviderats

7. Synpunkter som ej har tillgodosetts

Foljande synpunkter har senast under samradstiden inkommit och inte alls eller endast delvis kunnat
tillgodoses.

e Synpunkt om reglering av grundliaggningsmetod pa plankartan har inte tillgodosetts.
e Synpunkter om att begrdansa bebyggelsens hdjd tillgodoses inte da angiven hojd pé
bebyggelsen mot Vallentunavégen krévs for att klara trafikfoérordningens riktlinjer om buller.

Kontoret for samhallsbyggnad

Martin Mansell David Sundholm Johan Persson
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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